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TERVI ELŐZMÉNYEK 

A város településrendezési eszközeinek jelen módosítását a KőszeghyArt Betéti Társaság készítette. 

(Felelős tervező: Kőszeghy Ábel okleveles településmérnök, településmérnök szakértő) 

A településre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban: 

Településszerkezeti terv: 217/2020. (X.29.) ÖKT határozat (314/2012. (XI.8.) 

Korm. rendelet tartalmi előírásainak megfelelően készített) 

Helyi építési szabályzat és szabályozási terv: 33/2020. (X.30.) ÖKT rendelet (314/2012. (XI.8.) 

Korm. rendelet tartalmi előírásainak megfelelően készített) 

 

A település önkormányzatának képviselő-testülete 2025-ben hozott döntést hozott a településrendezési 

eszközök módosításáról, melyben az aktuális változások átvezetését szeretné a tervlapokon feltüntetni. A 

döntésben két olyan módosítási igény is szerepel, melyek beruházáshoz kapcsolódnak így azokat az 

önkormányzat külön kezelve telepítési tanulmányterv készítéséhez kötötte. A jelen módosítási eljárásban 

kezelendő témák jellemzően a magasabb rendű jogszabályi változások által generált, alaptérkép 

változásából eredő, illetve egyes közutak önkormányzati tulajdonba adásából fakadó rendezési tervi 

változási igényeket foglalja magába. 

A 167/2025. (V.29.) sz. K.t. határozat 1. pontjából az 1.1; 1.3; 1.4 és 1.5 pontjaiban foglalt változtatási 

szándékok adják jelen tervezés során az önkormányzat által meghatározott tervezési feladatokat. E 

változtatási igények a településszerkezeti tervet is módosítják, azonban új beépítésre szánt terület nem 

kerül kijelölésre, valamint tervezett beruházáshoz sem kapcsolódnak. A tervezett módosítások 

végrehajtásával a kialakult állapotnak jobban megfelelő, a hatályos magasabb rendű jogszabályokkal 

összhangba kerülő településrendezési eszközök kerülhetnek a hatályos településrendezési eszközök 

helyébe. 

 

A módosítási szándékok az alábbi 5 pontban foglalhatók össze, melyek összesen 6 tervezési területtel 

határolhatók le. A módosítások közül csak 2 jár településszerkezeti változással, de egyik esetben sem kerül 

új beépítésre szánt terület kijelölésre. Az egyik módosítási pont (4.) egyes országos közutak önkormányzati 

tulajdonba adása miatt válik szükségessé – itt nem telektömbre készült a tervezési terület lehatárolása – 

mivel óriási terület lenne érintett egy nem jelentős adminisztratív módosítással, ezért a közutak 

tengelyétől mért 100 méteres sáv került meghatározásra tervezési területként. 
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Az 1. módosítási pontban az Gyöngyös nyugati elkerülő főút megépültével, és annak vízelvezető 

rendszerének kialakításával függ össze. A vízelvezető rendszert azok karbantarthatósága érdekében az 

önkormányzat vízgazdálkodási területbe kívánja sorolni. Az érintett területek a főút mentén elszórtan 

helyezkednek el és kertes mezőgazdasági, általános mezőgazdasági és védelmi erdőterület 

vízgazdálkodási területbe sorolásával járnak. 

 

A 2. módosítási pontban a helyi építési szabályzatban kerül rögzítésre az önkormányzati tervtanácsi 

működés, mely alapján az önkormányzat a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv. 63.§ (1) bekezdésének 

tesz eleget. 

 

A 3. módosítási pontban a szabályozási vonal mentén lealakításra került a belterületen a 4267/14 hrsz-ú 

magán- és a 4267/1 hrsz-ú közterület. A szabályozási vonal törlése indokolt, mivel annak szabályozási 

vonzata megvalósult.  

 

A 4. módosítási pontban – összefüggésben a megvalósult nyugati elkerülő úttal – egyes belterületi 

országos közutak szerepe, jelentősége, forgalmi terhelése megváltozott. A 2406 jelű Szurdokpüspöki-

Gyöngyös összekötőút, a 24136 jelű Gyöngyössolymos bekötőút és a 24312 jelű vasúti állomáshoz járó 

utak belterületi szakaszai önkormányzati tulajdonba kerültek, és a módosítás során helyi gyűjtőútba 

sorolásuk válik szükségessé országos mellékút kategóriából. 

 

Az 5. módosítási pont a helyi építési szabályzat szöveges módosítása a fenti módosításokkal 

összefüggésben. 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2019. (VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 

Kormányrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti általános eljárásmód alkalmazásával történik a módosítás 

véleményeztetése. Az egyszerűsített eljárásmód nem alkalmazható, mivel az 1. módosítási pontban 

erdőterület is megszüntetésre kerül, mely a módosítás során vízgazdálkodási területbe kerül. 

 

A város településrendezési eszközeinek módosítása az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti környezeti vizsgálat szükségességének eseti 

eldöntésére irányuló eljárással kezdődik. Az önkormányzat a Kormányrendelet előírásai szerint hivatali 
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kapun keresi meg az érintett környezet védelméért felelős szerveket a tervmódosítás várható környezeti 

hatás jelentőségének eldöntése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megküldött dokumentumok alapján 

szükségesnek tartják-e a környezeti vizsgálat elkészítését.  

A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján dönthető el, hogy az általuk vizsgált 

szakterületek tekintetében szükséges-e a környezeti vizsgálat elkészítése. A véleményezésre 

rendelkezésre álló idő alatt beérkező véleményeket a képviselő-testülettel, vagy a döntés átruházása 

esetén a döntésre jogosulttal ismertetni szükséges, s azok ismeretében dönt a környezeti vizsgálat 

készítésének szükségességéről. Döntését minden esetben indokolnia szükséges. Az eljárásra adott 

határidő jelen tervdokumentáció készítésekor már lejárt. A környezet védelméért felelős szervek nem 

ítélték a módosítást jelentős környezeti hatással járó tervnek. Átruházott hatáskörben a polgármester a 

beérkezett véleményeket megismerve, azokkal egybehangzóan hozta meg határozatát, mely a 

tervdokumentációba került csatolásra. A beérkezett véleményeket és azok kiértékelését a Terviratok 

fejezet tartalmazza. 

 

A Kormányrendelet által előírt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp történik. 

Az egyik az E-TÉR digitális egyeztető felületén, ahol a Kormányrendeletben meghatározottak szerint az 

egyszerűsített eljárásra jellemzően csak a partner ad véleményt. A másik a lakossági fórum megtartásával 

a Kormányrendelet 65.§-a alapján. A Méptv. 75.§ (3a) bekezdése továbbra is fenntartja a korábban bevált 

gyakorlatot, miszerint a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá 

egyes közigazgatási eljárási szabályok megállapításáról szóló 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet 

hatálytalanításával a partnerségi egyeztetés elektronikus úton is lefolytatható, így lakossági fórum 

megtartására nincs szükség. A Kormányrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselő-testületnek, 

vagy a döntésre jogosultnak szükséges lezárnia. A döntés meghozatalát követően a tervdokumentációba 

kerül. 

 

 

TERVEZŐI NYILATKOZAT 

Gyöngyös város településrendezési eszközének módosítása Kormányrendelet 78.§ (1) bekezdés szerint a 

Kormányrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatározott eljárási szabályainak betartásával a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. 
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rendelet (a továbbiakban: Régi R.) tartalmi követelményeinek betartásával (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés, 

Kormányrendelet 78.§ (1a) bekezdés b) és c) pont), az országos településrendezési és építési 

követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) kormányrendelet (a továbbiakban: OTÉK) 2021. 07.15-én 

hatályos előírásainak megfelelően készült (Hiv.: a településrendezési és építési követelmények 

alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a továbbiakban: TÉKA) 135.§ (2) bekezdés). 

 

  .....................................   

 Kőszeghy Ábel 
 okleveles településmérnök 
 TT 09-0655 
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MÓDOSÍTÁSI PONTOK 

1. módosítási pont: A Gyöngyös nyugati elkerülő főút vízelvezetési rendszerének vízgazdálkodási 

területbe sorolása.  

2. módosítási pont: A HÉSZ módosítása a tervtanács felállításával kapcsolatban.  

3. módosítási pont: A megvalósult szabályozási vonal menti telekalakítások terven történő 

átvezetése.  

4. módosítási pont: Belterületi országos közutak helyi gyűjtőút kategóriájú közlekedési területbe 

sorolása.  

5. módosítási pont: A helyi építési szabályzat módosítása a megrendelővel egyeztetve – szükség 

esetén. 

 

MÓDOSÍTÁSOK ISMERTETÉSE 

1. MÓDOSÍTÁSI PONT – 1. TERVEZÉSI TERÜLET 
 

Az 1. módosítási pontban a 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő összekötőút megvalósulásával a közút 

csapadékvíz elvezető és tározó rendszere is megvalósult. Az önkormányzat szakmailag indokoltnak tartja 

a nyugati elkerülő út menti, az Építési és Közlekedési Minisztérium által megvalósított csapadékvíz 

elvezető és szikkasztó árkok vízgazdálkodási területbe sorolását. A levezető medrek létesítését a vízügyi 

hatóság írta elő a közlekedési terület fejlesztésével kapcsolatban. A levezető medrek jellemzően 

mezőgazdasági területeket érintenek (általános mezőgazdasági (Má), kertes mezőgazdasági – (Mk), 

valamint védelmi erdőterület (Ev) is érintett. Kisebb területen beépítésre szánt területfelhasználás is 

érintett (Üdülőházas üdülőterület – Üü). A tervmódosítás célja tehát, a megvalósult fejlesztés terveken 

történő szerepeltetése, a kialakult területhasználat rögzítése a terveken is.  

 

A vízelvezető árkok fenntartása, karbantartása érdekében a területek vízgazdálkodási terület 

területfelhasználásba, illetve övezetbe kívánja soroltatni az önkormányzat. Kisajátítás nem tervezett, az 

érintett területekre szolgalmi jog kerül bejegyzésre. A tervlapokon feltüntetésre kerülő övezethatár 

mentén a területek megosztása válhat szükségessé az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 

384/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdés alapján, bár a legtöbb érintett övezet (V, Má, Mk, 

Ev) kivételt képeznek a jogszabályhely alapján. 
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„(6) Telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § szerint beépítésre tervezett telek esetében a helyi 

építési szabályzat részét képező szabályozási terven jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék 

telke, az erdőterületek, zöldterületek, a mezőgazdasági területek, a vízgazdálkodási területek, a 

honvédelmi és katonai célú, valamint a természetközeli területek határa kivételével – kötelezően 

kialakítandó telekhatárt jelöl.”  

Amennyiben az érintett telkek mégis megosztásra kerülnek, azoknak biztosított marad a 

megközelíthetőségük közlekedési területről. 

 

A módosítási pontban foglalt változások összesen 5 tervezési területre határolhatók le. Ezek közül az egyik 

beleesik a 4. módosítási pont szerinti tervezési területbe, így csak 4 tervezési terület és azokon belüli 

változtatási szándékok kerülnek az 1. módosítási pontnál bemutatásra. 

 

A Kormányrendelet 11.§ (5) bekezdése értelmében a településrendezési eszközök módosítását legalább 

telektömbre kell elkészíteni. A tervezési területeket a Méptv. 16. § 122. pontja alapján meghatározott 

telektömb fogalma alapján határoltuk le – kivéve a 4. módosítási pontban, ahol a változó közlekedési 

terület 100 méteres pufferterületét jelöltük tervezési területként. 

„telektömb: valamennyi oldalról közterület, közlekedési terület, közforgalom elől el nem zárt magánút, 

egyéb beépítésre nem szánt terület, közigazgatási határvonal, kivételesen belterületi határvonal által 

határolt telek, telekcsoport, tömbtelek, méretbeli és számbeli korlátozás nélkül;” 

 



11 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ábra 1. tervezési terület 4 része a közigazgatási területen belül 
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1. tervezési terület 4 részből áll az alábbiak szerint: 

1.a tervezési terület 

 

2. ábra 1.a tervezési terület légifelvétele 

Az 1.a tervezési terület a 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő összekötőút – 023/24 hrsz-ú mezőgazdasági 

terület – a 023/23 hrsz-ú mezőgazdasági terület – a 023/21 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 023/20 hrsz-ú 

mezőgazdasági terület – 023/4 hrsz-ú közlekedési terület – 022/12 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 021/1 

hrsz-ú vízgazdálkodási terület (Toka-patak) – 021/69 hrsz-ú mezőgazdasági terület – tervezett gyűjtőút – 

021/73 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 021/1 hrszú vízgazdálkodási terület (Toka-patak) - 022/14 hrsz-ú 

mezőgazdasági terület – 023/4 hrsz-ú közlekedési terület – 023/27 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 023/26 

hrsz-ú mezőgazdasági terület által határolt telektömb. 
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A tervezési területen a 023/25, 023/22, 022/13 és a 021/70-72 hrsz-ú ingatlanok érintettek a 

módosítással. A 023/25, 023/22 és a 022/13 hrsz-ú ingatlanok általános mezőgazdasági terület 

területfelhasználásba soroltak, a 021/70, 021/71, 021/72 hrsz-ú ingatlanok kertes mezőgazdasági terület 

területfelhasználásba soroltak a hatályos településszerkezeti terv szerint. A módosítás során 2282,88 m2 

terület kerül általános mezőgazdasági terület területfelhasználásból vízgazdálkodási terület 

területfelhasználásba, és 149,27 m2 terület kerül kertes mezőgazdasági területből átsorolásra. Összesen 

vízgazdálkodási területbe 2432,14 m2 kerül a kialakult, megvalósult fejlesztésnek megfelelően. 

 

A szabályozási terv követi a településszerkezeti terv változásait. A csapadékvízelvezető árok mentén parti 

sáv is kijelölésre kerül. A parti sáv pontos elhelyezkedését a vízügyi igazgatási szervvel szükséges 

egyeztetni, azt az E-TÉR adatok nem tartalmazzák, így csak tájékoztató jelleggel lehet a terveken 

szerepeltetni. A kijelölésre kerülő vízgazdálkodási területen belül a kijelöléskor az árok karbantartási 

sávját is figyelembe vették a tervezők. 

3. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet - 1.a tervezési 
terület 

4. ábra Tervezett településszerkezeti terv részlet - 1.a tervezési 
terület 
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A módosítás várható hatását tekintve, a kialakult állapothoz igazodóan változtatja meg a hatályos tervet. 

A korábbi útépítési engedélyezési eljárás során előírt vízelvezetési rendszer megvalósulásával a 

vízgazdálkodási területek a területhasználatnak megfelelő módon kerülnek módosításra. A 

településszerkezetet érintő változás miatt a település területi mérlegében is keletkezik változás. A 

tervlapokon a legfrissebb E-TÉR adatszolgáltatás szerinti adatok kerülnek feltüntetésre. 

5. ábra Hatályos szabályozási terv részlet - 1.a tervezési terület 6. ábra Tervezett szabályozási terv részlet - 1.a tervezési terület 
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7. ábra 1.b tervezési terület légifelvétele 

Az 1.b tervezési terület a Gyöngyös-Gyöngyöshalász közös közigazgatási határa – 2422 jelű Gyöngyös 

nyugati elkerülő összekötőút (012/1 hrsz) – 017 hrsz-ú vízgazdálkodási terület (Tarján-patak) – 10157 hrsz-

ú közlekedési terület – 10106 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 019 hrsz-ú közlekedési terület – 2422 jelű 

Gyöngyös nyugati elkerülő összekötőút (10101/1 hrsz) által határolt telektömb. 

A tervezési területen a 10159 hrsz-ú ingatlan érintett a módosítással. Az érintett földrészlet kertes 

mezőgazdasági terület területfelhasználásba sorolt a hatályos településszerkezeti terv szerint. A 

módosítás során 892,95 m2 terület kerül kertes mezőgazdasági terület területfelhasználásból 

vízgazdálkodási terület területfelhasználásba. 
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A szabályozási terv követi a településszerkezeti terv változásait. A kijelölésre kerülő vízgazdálkodási 

területen belül a kijelöléskor az árok karbantartási sávját is figyelembe vették a tervezők. 

  

 

8. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet - 1.b tervezési 
terület 

9. ábra Tervezett településszerkezeti terv részlet - 1.b tervezési 
terület 

10. ábra Hatályos szabályozási terv részlet - 1.b tervezési terület 
11. ábra Tervezett szabályozási terv részlet - 1.b tervezési terület 
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A módosítás várható hatását tekintve, a kialakult állapothoz igazodóan változtatja meg a hatályos tervet. 

A korábbi útépítési engedélyezési eljárás során előírt vízelvezetési rendszer megvalósulásával a 

vízgazdálkodási területek a területhasználatnak megfelelő módon kerülnek módosításra. A 

településszerkezetet érintő változás miatt a település területi mérlegében is keletkezik változás. A 

tervlapokon a legfrissebb E-TÉR adatszolgáltatás szerinti adatok kerülnek feltüntetésre. 

 

 

12. ábra 1.c tervezési terület légifelvétele 

Az 1.c tervezési terület a 016/16 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 016/9 hrsz-ú közlekedési terület – 014/12 

hrsz-ú mezőgazdasági terület – 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő összekötőút (012/1 hrsz) – 014/32, 

014/35-36, 014/39-40, 014/43, 014/19 hrsz-ú mezőgazdasági terület – 015/2 hrsz-ú vízgazdálkodási 

terület – 016/18 hrsz-ú mezőgazdasági terület - 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő összekötőút (012/1 

hrsz) által határolt telektömb. 
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A tervezési területen a 016/11 és a 016/12 hrsz-ú ingatlan érintett a módosítással. Az érintett földrészletek 

általános mezőgazdasági terület területfelhasználásba soroltak a hatályos településszerkezeti terv szerint. 

A módosítás során 520 m2 terület kerül általános mezőgazdasági terület területfelhasználásból 

vízgazdálkodási terület területfelhasználásba. 

 

 

 

A szabályozási terv követi a településszerkezeti terv változásait. A kijelölésre kerülő vízgazdálkodási 

területen belül a kijelöléskor az árok karbantartási sávját is figyelembe vették a tervezők. A parti sáv 

tájékoztató jelölése is módosításra került. 

  

13. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet - 1.c tervezési 
terület 

14. ábra Tervezett településszerkezeti terv részlet - 1.c tervezési terület 
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A módosítás várható hatását tekintve, a kialakult állapothoz igazodóan változtatja meg a hatályos tervet. 

A korábbi útépítési engedélyezési eljárás során előírt vízelvezetési rendszer megvalósulásával a 

vízgazdálkodási területek a területhasználatnak megfelelő módon kerülnek módosításra. A 

településszerkezetet érintő változás miatt a település területi mérlegében is keletkezik változás. A 

tervlapokon a legfrissebb E-TÉR adatszolgáltatás szerinti adatok kerülnek feltüntetésre. 

 

15. ábra Hatályos szabályozási terv részlet - 1.c tervezési terület 16. ábra Tervezett szabályozási terv részlet - 1.c tervezési terület 
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17. ábra 1.d tervezési terület légifelvétele 

 

Az 1.d tervezési terület a Gyöngyös-Nagyréde közös közigazgatási határa –07 hrsz-ú közlekedési terület – 

Gyöngyös-Nagyrédei-víztározó (02/1 hrsz) – 014/5 hrsz-ú szántó - 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő 

összekötőút (012/1 hrsz) – 08/4-8 hrsz-ú mezőgazdasági terület által határolt telektömb. 

A tervezési területen a 08/9, 014/45 és a 02/1 hrsz-ú ingatlan érintett a módosítással. Az érintett 

földrészletek üdülőházas üdülőterület területfelhasználásban, illetve védelmi erdőterület 

területfelhasználásba soroltak a hatályos településszerkezeti terv szerint. A módosítás során 1806 m2 

terület kerül üdülőházas üdülőterület területfelhasználásból vízgazdálkodási terület 
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területfelhasználásba, valamint 329,04 m2 terület védelmi erdőterület területfelhasználásból kerül 

átsorolásra. 

A szabályozási terv követi a településszerkezeti terv változásait. A kijelölésre kerülő vízgazdálkodási 

területen belül a kijelöléskor az árok karbantartási sávját is figyelembe vették a tervezők. A parti sáv 

tájékoztató jelölése is módosításra került. 

  

 

 

19. ábra Tervezett településszerkezeti terv részlet - 1.d tervezési 
terület 

18. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet - 1.d tervezési 
terület 

20. ábra Hatályos szabályozási terv részlet - 1.d tervezési terület 21. ábra Tervezett szabályozási terv részlet - 1.d tervezési terület 
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A módosítás várható hatását tekintve, a kialakult állapothoz igazodóan változtatja meg a hatályos tervet. 

A korábbi útépítési engedélyezési eljárás során előírt vízelvezetési rendszer megvalósulásával a 

vízgazdálkodási területek a területhasználatnak megfelelő módon kerülnek módosításra. A 

településszerkezetet érintő változás miatt a település területi mérlegében is keletkezik változás. A 

tervlapokon a legfrissebb E-TÉR adatszolgáltatás szerinti adatok kerülnek feltüntetésre. 

 

Az 1. módosítási ponthoz tartozik az L1 levezető árok vízgazdálkodási területbe sorolása is, a fenti ábrák 

sorban az L2-L4 levezető árkok területét módosítják. Az L1 levezető árok kijelölésének helye a 4. 

módosítási ponttal egy tervezési területre esik, ezért azon a tervezési területen belül kerül majd a 

tervlapokon szerepeltetésre. 

Az L1 levezető árok a 022/30 hrsz-ú ingatlant érinti. A módosítás során 115,20 m2 terület kerül kertes 

mezőgazdasági terület területfelhasználásból vízgazdálkodási terület területfelhasználásba, illetve a 

szabályozási terven is ekképp változik a hatályos övezet. 

 

22. ábra Hatályos településszerkezeti terv - részlet - L1 levezető 
árok 

23. ábra Tervezett településszerkezeti terv - részlet - L1 levezető árok 
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24. ábra Hatályos (balra), Tervezett (jobba) szabályozási terv - részlet - L1 levezető árok 

 

A Gyöngyös nyugati elkerülő út I-II. ütem levezető medrek vízjogi létesítési engedélyét az illetékes hatóság 

(Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági 

Főosztály Tűzvédelmi, Iparbiztonsági, Vízügyi és Vízvédelmi Osztály) 30404/2420/2024.ált. számú 

határozatában megadta. A vízjogi engedélyről szóló határozat módosításra került a 30404/4530/2025.ált 

számú határozattal, mely a területigénybevételi változást nem okozott. 

 

A terv a vízgazdálkodási területekre vonatkozó építési szabályzatban foglalt előírásokon nem kíván 

módosítani. 

 

Az 1. módosítási pont szerinti tervezett területfelhasználás változások táblázata: 

Sorszám Hatályos területfelhasználás Tervezett területfelhasználás Terület (ha) 

1 Kertes mezőgazdasági terület (Mk) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0115 

2 Általános mezőgazdasági terület Vízgazdálkodási terület (V) 0,1861 

3 Általános mezőgazdasági terület Vízgazdálkodási terület (V) 0,0422 

4 Kertes mezőgazdasági terület (Mk) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0149 

5 Kertes mezőgazdasági terület (Mk) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0893 

6 Általános mezőgazdasági terület Vízgazdálkodási terület (V) 0,0520 

7 Védelmi erdőterület (Ev) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0329 

8 Üdülőházas üdülőterület (Üü) Vízgazdálkodási terület (V) 0,1709 

9 Üdülőházas üdülőterület (Üü) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0097 

Az összes érintett terület valamivel több, mint fél hektár (0,6095 ha), tehát a település méretéhez képest 

elhanyagolható, adminisztratív jellegű módosítás, azonban a terület karbantartásához és fenntartásához 

elengedhetetlen. 
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A TERVEZÉSI TERÜLET ÉRINTETTSÉGE 

Természet- és tájvédelem: 

Az 1. tervezési terület részterületekből áll (1.a-1d, valamint egy terület a 4. módosítási pont tervezési 

területben helyezkedik el). A módosítással érintett területek nemzetközi, országos sem helyi 

természetvédelmi területet, védendő értéket nem érintenek. Az Országos Ökológiai Hálózat Ökológiai 

folyosójának övezete az 1.a és 1.d tervezési részterületen érintett.  

 

Az ökológiai folyosó övezetére vonatkozó országos érvényű előírásokat a Magyarország és egyes kiemelt 

térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. CXXXIX. tv. (a továbbiakban: OTrT) 26.§-a határozza meg 

az alábbiak szerint: 

„26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében csak olyan vármegyei 

területfelhasználási kategória és vármegyei övezet, valamint a településrendezési tervben csak olyan 

övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 

ökológiai folyosója természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem károsítja. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 

kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület és az 

ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

25. ábra 1.a tervezési részterület és az ökológiai folyosó övezete 
26. ábra Az 1.d tervezési részterület és az ökológiai folyosó 
övezete 
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(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak az 

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során 

vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó 

természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan 

működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és energetikai infrastruktúra-

hálózatok elemeinek nyomvonala, az ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes 

élőhelyeinek fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 

akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében külfejtéses művelésű bányatelek létesítése, a 

meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontális bővítése csak az ország más területén fel nem 

lelhető ásványi nyersanyag esetében, a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati 

engedélyezési eljárásról szóló kormányrendelet szerinti hatásvizsgálat alapján lehetséges. A meglévő 

külfejtéses művelésű bányatelek horizontális bővítésével a bányatelek eredeti mérete (felszíni vetülete) 

nem változhat. Az övezetben új célkitermelőhely nem létesíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű 

kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve.” 

A tervezett módosítás egy megvalósult, hatósági engedélyezés során pozitívan elbírált fejlesztéshez 

kapcsolódik. A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, bányászati tevékenység, 

erőmű létesítése nem tervezett. Az ökológiai folyosó övezetére vonatkozó szabályaival nem ellentétes a 

módosítás. 

A tervezési területek védett tájértéket, egyedi tájértékeket nem érintenek. Az egyedi tájértékeket a 

hatályos tervek tájékoztató jelleggel tüntetik fel. Az E-TÉR adatszolgáltatása nem tartalmaz csak 1 db-ot, 

mely a település más területén helyezkedik el.  

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) 

MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet) által meghatározott és lehatárolt tájképvédelmi terület 

övezetét a tervezési részterületek mindegyike érinti.  
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27. ábra Tájképvédelmi terület övezete a tervezési részterületekkel 

Az MvM rendelet a tájképvédelmi terület övezetére az alábbi előírásokat fogalmazza meg: 

„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó 

munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes 

közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell 

határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 

tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 

fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény 

vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell 

határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
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b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 

fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani.” 

A tájképre a jelenlegi módosításnak nincs hatása. A csapadékvízelvezető és szikkasztó árkok 

megvalósultak. A módosítás következtében a tájban megjelenő új művi elem nem tervezett, így a 

módosítás a tájképre nem gyakorolt hatást. Bányászati tevékenység és erőműelhelyezés nem tervezett. A 

vármegyei területrendezési terv a tájjelleg térségi jellemzőit nem határozza meg, külön előírást nem 

fogalmaz meg. A módosítás nem ellentétes a magasabb rendű jogszabályi előírásokban foglaltakkal. 

 

Az önkormányzat képviselő-testületének a Gyöngyös város településképe védelméről szóló 16/2018. 

(III.29.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Tkr.) a tervezési területet nem sorolja a településképi 

szempontból meghatározó területek közé.  

 

Örökségvédelmi érintettség 

Az 1. tervezési részterületen belül nyilvántartott régészeti lelőhely, országosan védett műemlék, 

műemléki környezet, helyi egyedi védelem alatt álló épület, épületrész nem található. Az érintett 

földrészletek a hatósági nyilvántartás szerint sem érintettek örökségvédelmi értékkel. 
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28. ábra Az Építési és Közlekedési Minisztérium (ÉKM) Műemlékvédelemért Felelős Helyettes Államtitkárság által kezelt kulturális örökség 
ingatlan elemeinek hatósági nyilvántartása - tájékoztató jellegű 

A fejlesztés megvalósulása során régészeti megfigyelést végzett a Dobó István Vármúzeum. A 

dokumentációt az illetékes hatóságok részére benyújtották. 

Környezetvédelmi érintettség: 

A település jelentős része, így az 1. tervezési terület részterületei is – kivéve az 1.c részterület – is érintett 

az MvM rendelet által meghatározott vízminőség-védelmi terület övezetével. A vízminőség-védelmi 

terület övezete megegyezik a Gyöngyös-Gyöngyöshalász-Atkár ivóvízbázis hidrogeológiai ’B’ 
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védőidomának felszíni vetületével. A tervezett módosítások során a felszín alatti vizek minőségének 

állapotromlása nem várható. A helyi építési szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) tartalmaz előírásokat a 

felszín alatti vizek védelmére vonatkozóan, melyekre országos érvényű szabályok és a kijelölő határozat is 

megadják a betartandó előírásokat. A módosítás vonatkozásában a csapadékvíz-elvezető rendszer 

megvalósult elemei kerülnek vízgazdálkodási terület területfelhasználásba, illetve övezetbe.  

 

  

29. ábra A vízminőség-védelmi terület övezete (balra) és a felszín alatti vízbázis hidrogeológiai 'B' védőidoma (jobbra) az 1 tervezési 
részterületek vonatkozásában 

 

A tervezett tevékenységek engedélyeztetése során további előírások megfogalmazására van lehetősége a 

hatóságoknak. 

A vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó előírásokat az MvM rendelet 5.§-a az alábbiak szerint 

határozza meg: 

„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és 

az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 

belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
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(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 

során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 

vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 

területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés 

folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve - nem 

létesíthető.” 

A tervezett módosítás a megvalósult csapadékvízelvezető rendszer átvezetése a terveken, így az 

engedélyezés során már vizsgálták a felszíni és felszín alatti vizekre gyakorolt hatásokat. Jelen 

tervmódosítás a vízelvezető átkok karbantartását, fenntartását segíti elő a területhasználatnak megfelelő 

szabályozás biztosításával. A helyi építési szabályzat jelenleg is tartalmaz a vízminőség megóvására 

vonatkozó előírásokat, azok kiegészítése a módosítás során nem válik szükségessé. A BKÜ-re vonatkozó 

előírás jelen módosítás során nem releváns. 

 

A műszaki infrastruktúra hálózatok közül az Heves Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Elnökének a 

Heves Megye Területrendezési Tervéről szóló 5/2020. (V.7.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: 

MTrT) térségi szerkezeti tervlapja a tervezési részterületen ábrázolja tervezett főútként a Gyöngyös 

nyugati elkerülő utat [212. sz. főút – (Rétság térsége (2. sz. főút) – Jobbágyi – Szurdokpüspöki térsége) – 

Gyöngyös (3. sz. főút)], valamint a tervezett főút mentén tervezett térségi jelentőségű kerékpárút 

nyomvonalat ábrázol [Gyöngyös-Vámosgyörk-(Jászárokszállás)-(Jászberény). A tervezett főútként 

ábrázolt 2242 jelű összekötőút főútra vonatkozó védőtávolságát a hatályos terv rögzíti a közúti 

közlekedésről szóló 1988. évi I. tv. 42/A.§-a alapján. A tervezési részterületeket középfeszültségű (35 kV-

ig) elektromos vezetékek érintik. Azokat és védőtávolságukat a hatályos tervek tartalmazzák. Az MTrT 

térségi övezeti tervlapja települési térséget, mezőgazdasági és erdőgazdálkodási térséget határoz meg az 

1. tervezési területre. Az 1.a, 1.b, 1.c részterületek mezőgazdasági térségben helyezkednek el, míg az 1.d 

települési, mezőgazdasági, erdőgazdálkodási térséget érint. Az 1. levezető árok elhelyezkedése a megyei 

területrendezési terven települési térséget érint. Az 1.d tervezési részterületen az L5 jelű levezető árok az 

Országos Erdőállomány Adattárában szereplő erdőrészletet érinti, melynek erdő művelésből való 
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kivonásáról információ nem áll rendelkezésünkre. Az erdőtörvényben meghatározottak szerint az érintett 

erdőrészlet kapcsán erdőigénybevételi eljárást kell lefolytatni az illetékes erdészeti hatóság bevonásával. 

Az 1. tervezési területet érinti az ásványi nyersanyagvagyon övezete, de nyilvántartott bányatelek a 

tervezési részterületeket nem érinti. Alábányászott terület sem érintett.  

 

30. ábra Ásványi nyersanyagvagyon övezete (– lignit lelőhely) a tervezési részterületekkel 

 

Az ásványi nyersanyagvagyon övezetére vonatkozó szabályokat az MvM rendelet az alábbiak szerint 

határozza meg: 

„8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási 

egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését 

nem lehetetleníti el.” 
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A tervezett módosítások a jelenlegi állapot tükrében történnek, a jövőbeni kitermelést nem lehetetlenítik 

el. A tervezet nem ellentétes a jogszabályi előírásokkal. 

 

A tervezési terület részterületei élővízfolyásokat (Tarján- és Toka-patak, állóvizet (Gyöngyös-Nagyrédei-

víztározó) is érint. A levezető árkok parti sávjaival kiegészítve a vízfolyások és állóvíz parti sávjai 

tájékoztató jelleggel szerepelnek a tervezett tervlapokon. 

 

2. MÓDOSÍTÁSI PONT  
A 2. módosítási pontban az önkormányzati tervtanács kerül rögzítésre a HÉSZ-ben. A Méptv. 63.§ (1) 

bekezdése értelmében a helyi építészeti tervtanács felállítását, működését a helyi építési szabályzatnak 

rögzítenie szükséges.  

„63.§ [A helyi építészeti tervtanács feladatköre] 

(1) Helyi építészeti tervtanács működik a járásszékhely városokban, a fővárosban és a fővárosi 

kerületekben, kivéve, ha a világörökségi területen való elhelyezkedés miatt a tervtanácsi feladatokat a 

területi építészeti tervtanács látja el. Egyéb település esetében helyi építészeti tervtanács akkor működik, 

ha az önkormányzat a helyi építési szabályzatban helyi építészeti tervtanácsot állít fel.” 

 

Az önkormányzat megalkotta a Helyi Építészeti Tervtanács működéséről szóló 21/2025. (VI.27.) 

önkormányzati rendeletét, melyet a magasabb rendű jogszabályokkal együtt alkalmazni kíván. A HÉSZ 

szöveges módosítása válik szükségessé tehát a magasabb rendű jogszabályi előírásnak való megfeleltetés 

érdekében. Az építési szabályzat 1.§ (2) bekezdése a következő rendelkezésre módosul, valamint a HÉSZ 

1.§ kiegészül az alábbi (5) bekezdéssel: 

„(2) Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: OTÉK) és a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 

280/2024. (IX.30.) Kormányrendelet előírásait az e rendeletben, a Helyi Építészeti Tervtanács működéséről 

szóló 21/2025. (VI.27.) önkormányzati rendeletben foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településfejlesztési 

eszközökről, valamint az egyes sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint 

Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gyöngyös város településképe védelméről szóló 

16/2018. (III. 29.) önkormányzati rendelet előírásait az e rendeletben foglalt kiegészítésekkel kell 

alkalmazni.” 
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(5) Gyöngyös város épített környezete alakításának, illetve építészeti örökségének védelme érdekében 

helyi építészeti tervtanácsot állít fel.” 

 

A módosítás esetében tervezési területről nem beszélhetünk, így annak vizsgálatáról is eltekintünk. A 

tervtanácsi rendelet és külön jogszabályok az esetköröket és az eljárási szabályokat tartalmazzák. A 

várható hatásokat tekintve a helyi építési szabályzat meg fog felelni a Méptv. 63.§ (1) bekezdésében 

rögzített elvárásnak. 

 

3. MÓDOSÍTÁSI PONT – 2. TERVEZÉSI TERÜLET 
A 3. módosítási pontban az önkormányzat töröltetni kívánja a szabályozási vonalat, mivel az érintett 

telkek telekalakítása befejeződött, a szabályozási vonal és a kialakult telekhatár megegyezik.  

Az önkormányzat képviselő-testületének határozatában (167/2025. (V.29.) sz. önkormányzati határozat) 

a 4267/14 hrsz-ú és 4267/1 hrsz-ú közterület közötti szabályozási vonal törlésére külön kitér. A tervezési 

terület is ennek megfelelően került a korábban ismertetett módon lehatárolásra. A 2. tervezési terület 

4292 hrsz-ú közlekedési terület – 3. sz. főút (3584 hrsz) – 4267/11 hrsz-ú közlekedési terület – Gyöngyös-

patak (4266 hrsz) – 4267/23 hrsz-ú közlekedési terület által határolt telektömb. 

A tervezett módosításnak településszerkezeti vonzata nincs, területfelhasználás változás nem tervezett. 

A módosítás a tervezett szabályozási vonal szerinti telekalakítás eredményéből fakadóan már nem 

tervezett, hanem meglévő szabályozási vonalra módosul, melyet a terv nem jelöl külön. Az eltérő övezet, 

építési övezet határát színnel jelöli a szabályozási terv. 
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31. ábra 2. tervezési terület légifelvétele 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A legfrissebb alaptérképi adatok alapján látható, hogy a telekalakítás már megtörtént. A szabályozási 

vonal törölhető. Az új alaptérkép szabályozási terv alá illesztésével további kialakult szabályozási vonalak 

törlése indokolt, melyek nem esnek bele jelen tervezési területbe, de indokoltságuk a fentiek alapján 

igazolt. A szabályozási vonalak mentén történő telekalakítások a szabályozási vonalak törlését teszi 

szükségessé az alábbi helyeken:

32. ábra Hatályos szabályozási terv - részlet 33. ábra Tervezett szabályozási terv - részlet 



Sorszá

m 

Földrészletek

, melyek közt 

kialakult a 

szabályozási 

vonal 

Hatályos szabályozási terv részlete Tervezett szabályozási terv részlete 

1 Hatályos terv 

szerint: 

022/27 - 026 

Új 

alaptérképpel

: 

022/29 - 026 

  

2 Hatályos terv 

szerint: 

026 – 022/28 

Új 

alaptérképpel

: 

022/31 – 

022/32 – 026 

– 022/30 

  

3 Hatályos terv 

szerint: 

4015 – 

4017/2 

Új 

alaptérképpel

: 

4015/1 – 

4015/2 – 

4017/2 
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4* Hatályos terv 

szerint: 

4161 – 4178 

Új 

alaptérképpel

: 

4161/1 – 

4161/2 – 

4178 

  

5 Hatályos terv 

szerint: 

3959/1 – 

3101 

Új 

alaptérképpel

: 

3959/4 – 

3959/3 – 

3101 

 
 

6 Hatályos terv 

szerint: 

2265/1, 

2265/2 

Új 

alaptérképpel

: 2265/1, 

2265/2 

  

 

*A 4161 hrsz-ú földrészletből lealakításra került a közlekedési terület szabályozásából érintett területrész (4161/2), továbbá összevonásra került a műemléki 

védelem alatt álló 4162/2 hrsz-ú ingatlannal. A műemléki védelem így az összevont ingatlanra érvényes, melynek a telekalakítást követően helyrajzi száma 

4161/1. Az érseki intézőház megnevezésű műemléki védelem alatt álló ingatlan ex-lege műemléki környezete telekszomszédság alapján a 4160 hrsz-ú 

ingatlanra érvényessé vált. A változások átvezetése javasolt a módosítás során. A módosítás jellege adminisztratív, mivel a védelmeket és korlátozásokat 

nem a rendezési terv okozza, azok a bekövetkezett telekalakításokból és a magasabb rendű jogszabályi előírásokból erednek.  

 



 

A tervezési területek vizsgálata a módosítás adminisztratív jellegéből fakadóan nem szükséges. A hivatalos 

földhivatali alaptérkép változása és a legfrissebb alaptérkép használata magasabb rendű jogszabályban 

rögzített feladat. A szabályozási vonalak aktualizálása, azok kialakultságát tekintve szükséges, ezáltal 

követhetők nyomon a településrendezési dokumentumokban, tervekben rögzített feladatok, célkitűzések 

elvégzése, elérése. Mivel ezek megvalósult telekalakítások, így a terven történő átvezetésük, sem 

természetvédelmi, sem tájvédelmi, sem örökségvédelmi, sem környezetvédelmi hatásokat nem generál. 

 

4. MÓDOSÍTÁSI PONT – 3. TERVEZÉSI TERÜLET 
A 4. módosítási pontban – összefüggésben a megvalósult nyugati elkerülő úttal – egyes belterületi 

országos közutak szerepe, jelentősége, forgalmi terhelése megváltozott. A 2406 jelű Szurdokpüspöki-

Gyöngyös összekötőút, a 24136 jelű Gyöngyössolymos bekötőút és a 24312 jelű vasúti állomáshoz járó 

utak belterületi szakaszai önkormányzati tulajdonba kerültek, és a módosítás során helyi gyűjtőútba 

sorolásuk válik szükségessé országos mellékút kategóriából. A településszerkezeti terv változása tervezett 

a fent említett közlekedési területek átsorolásával – a változás nem szembetűnő mivel jelölésük hasonló. 

 

 

Az önkormányzat képviselő-testülete a 47/2025. (II.27.) önkormányzati határozatával döntött az országos 

közutak tulajdonba vételéről. A tulajdonba adásról az MK-5142/2025 FE számú megállapodás született a 

Magyar Közút Nonprofit Zrt és a Gyöngyös Városi Önkormányzat között. A Heves Vármegyei 

Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály 

HE/KMEFF/ÚT/00017-5/2025 (HE/KMEFF/UT/00762-10/2024. sz.ügy folytatása) számú határozatával a 

2406 jelű összekötőút, a 24136 jelű bekötőút és a 24312 jelű bekötőút országos közutak Gyöngyös város 

belterületén lévő szakaszának helyi közúttá minősítésének engedélyét megadta. A határozatban foglaltak 

2025. január 21. napján véglegessé váltak (HE/KMEFF/ÚT/00017-8/2025). 

 

A tervezési terület lehatárolása a Méptv-ben meghatározott telektömb fogalmától eltérően történik. A 

három közút a város központi belterületének északi részét három felé osztja. Javasolt a közutak 

tengelyétől számított 100 méteres pufferterület bemutatása, és a változások ezen a területen történő 

értelmezése. 



41 
 

 

34. ábra 3. tervezési terület légifelvétele 

A településszerkezeti terven a közlekedési területek jelölésében történik változás – területfelhasználás 

változás nem történik, a közlekedési területek közlekedési területben maradnak továbbra is. A területi 

mérlegben nem okoz változást a módosítás a fent leírtak alapján. A Heves Vármegyei Kormányhivatal 

Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 3. a tulajdonba adásról, a tulajdonjog átvezetésről a 

234125/5/2025 számú határozatában döntött, mely alapján a 1814/4, 1820/1, 2036/2, 2041/2, 5335/3, 

5749, 6011 és 6086 hrsz-ú ingatlanok kerültek az önkormányzat tulajdonába. A szabályozási terven az 

országos közutak menti egyéb közlekedési területek (járda, kerékpárút, szervízút…stb) is Köu-2 Országos 

közutak közúti közlekedési terület övezetbe tartoztak, melyek a módosítás során a fenti földrészletekkel 

együtt Köu-3 helyi gyűjtőutak közúti közlekedési terület övezetbe kerülnek módosításra.



 

35. ábra Hatályos településszerkezeti terv részlet – 3. tervezési terület (balra) – Tervezett településszerkezeti terv részlet – 3. tervezési terület (jobbra) 
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36. ábra Hatályos szabályozási terv részlet – 3. tervezési terület (balra) – Tervezett szabályozási terv részlet – 3. tervezési terület (jobbra) 
  



A módosítás során az alábbi táblázatban szereplő földrészletek érintettek részben vagy teljes területükkel. 

Az érintett területrészt is bemutatja a táblázat. A módosítás minden esetben Köu-2 övezetből Köu-3 

övezetbe történik, azaz országos mellékút közúti közlekedési terület övezetéből helyi gyűjtőút közúti 

közlekedési területbe. A hatályos terv által rögzített szabályozási vonalak, övezethatárok megmaradnak.  

Ingatlan helyrajzi 
száma Művelési ág 

Földrészlet területe 
(m2) 

Szabályozási 
változással érintett 
terület (m2) 

Módosítással érintett 
telek teljes területe 
érintett-e? 

1 közterület 1428,45 1428,45 Igen 

190 út 11145,01 175,92 Nem 

191 közpark 2049,29 2049,29 Igen 

996 közterület 1357,54 1357,54 Igen 

1415 közút 579,12 579,12 Igen 

1424 közút 3595,37 31,45 Nem 

1430 közterület 147,95 120,18 Nem 

1454 közterület 1915,93 10,73 Nem 

1477 közterület 2245,42 21,26 Nem 

1483 közterület 338,44 338,44 Igen 

4784 út 754,98 754,98 Igen 

5155 beépítetlen terület 251,54 251,54 Igen 

5370 út 84,82 84,82 Igen 

5415 közterület 3038,47 11,82 Nem 

5417 út 108,62 108,62 Igen 

5725 közterület 3145,85 49,73 Nem 

5745 út 728,87 339,31 Nem 

5749 helyi közút 3238,88 3238,88 Igen 

5750 út 347,66 347,66 Igen 

5754 közterület 503,00 503,00 Igen 

5759 közterület 939,31 81,12 Nem 

5760 út 250,03 250,03 Igen 

5774 közterület 286,08 7,76 Nem 

5793 út 2058,97 1697,00 Nem 

5794 épület 21,98 21,98 Igen 

6010 út 8009,38 4517,14 Nem 

6011 helyi közút 9152,44 9152,44 Igen 

6012 út 1585,07 1585,07 Igen 

6013 lakóház, udvar 304,85 20,48 Nem 

6086 helyi közút 9086,34 9086,34 Igen 

2036/1 járda 1232,71 1225,25 Nem 

2036/2 helyi közút 2733,11 2647,60 Nem 

2036/3 járda 1076,31 1071,22 Nem 

2041/1 járda 555,52 555,52 Igen 

2041/2 helyi közút 2534,66 2534,66 Igen 

2041/3 út utca 4689,45 245,67 Nem 

2743/6 közterület 2358,36 913,48 Nem 

5154/2 út 3131,89 3131,89 Igen 

5335/2 közterület 1898,33 1898,33 Igen 

5335/3 helyi közút 9648,74 9648,74 Igen 

5335/4 országos közút 921,34 921,34 Igen 

5349/2 út 6647,59 2658,02 Nem 

021/1 Toka-patak 19983,94 135,13 Nem 

1017/2 közterület 894,09 24,05 Nem 

1814/2 nyomásközpont 9,48 9,48 Igen 

1814/3 közterület 273,82 273,82 Igen 

1814/4 helyi közút 1123,19 1123,19 Igen 

1814/5 közterület 783,82 783,82 Igen 
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1820/1 helyi közút 3740,34 3692,72 Nem 

1820/2 közterület 1058,02 1058,02 Igen 

1820/3 közterület 639,79 639,80 Igen 

1820/4 közterület 582,26 582,26 Igen 

1820/6 közterület 555,84 555,84 Igen 

1820/7 közterület 352,76 352,76 Igen 

1820/8 közterület 2150,71 2129,05 Nem 

572/2 közterület 361,37 361,37 Igen 

860/1 közterület 1009,76 1009,76 Igen 

860/2 közterület 834,78 834,78 Igen 

A zölddel jelölt földrészletek kerültek állami tulajdonból az önkormányzat tulajdonába. A többi a 

csatlakozó közlekedési terület, mely a hatályos terven az országos mellék- és összekötőutakkal megegyező 

övezetbe sorolt volt. 

A helyi építési szabályzat módosítása jelen módosítási pontban nem válik szükségessé. 

 

A TERVEZÉSI TERÜLET ÉRINTETTSÉGE 

Természet- és tájvédelem 

A 3. tervezési terület nemzetközi, országos és helyi természetvédelmi területet, nem érint. A tervezési 

terület érintett az Országos Ökológiai Hálózat ökológiai folyosójának övezetével. Az érintettség a Toka-

patak és a 2406 sz. országos közút belterületre beérkező szakaszának találkozásánál, a meglévő 

hídlétesítménynél áll fenn. A tervezett módosítás az ökológiai folyosó övezetére semmilyen hatással nem 

jár. A meglévő közlekedési terület kerül alacsonyabb rangú közlekedési terület kategóriába a terven. 

Fejlesztés, beruházás nem tervezett. A közlekedési terület szélessége a hatályos terven jelölttől nem tér 

el. Az MvM rendelet által meghatározott és lehatárolt tájképvédelmi terület övezetét a tervezési terület 

érinti. 
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37. ábra A 3. tervezési terület ökológiai folyosó övezetével és tájképvédelmi terület övezetével való érintettsége a tervezési területen és 
környezetében található egyedi tájértékek jelölésével a szabályozási változással érintett terület bemutatásával 

 

A tájképvédelmi terület övezetére vonatkozó előírások továbbra is változatlanul betartottak maradnak. A 

módosítás nem jár tájképet befolyásoló hatással, nem létesül új művi elem, ami befolyással lehet a 

kialakult tájképre.  

A tervezési területen egyedi tájértékek vannak jelen. Az E-TÉR adatszolgáltatása nem tartalmazza ugyan, 

de a hatályos terv által feltüntetett – még korábbi adatszolgáltatásból eredő tájértékek a terveken 
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szerepelnek. A tervezett módosítás során a tájértékek változatlanul hagyása biztosított, azokra a 

módosításnak nincs hatása.  

Egyedi tájérték sorszáma Egyedi tájérték megnevezése 

2 Gyöngyösi feszület 

4 Zsinagóga, Televíziós stúdió 

40 Gyöngyösi feszület 

41 Kereszt 

93 Emlékmû, szobor, egyedülálló oszlop 

94 Oroszlános szökõkút 

105 Szent István király lovas szobra 

106 Károly Róbert király szobra 

107 Kõoroszlán kapudísz 

110 Kõkereszt 

113 Kõkereszt 

118 Kálvária 

119 Lakóház 

121 Szt. Orbán-templom 

124 R. k. templom (Szent Bertalan) 

125 Mária koronázása szobor 

127 Kereskedelmi Bank Székház 

131 R. k. plébánia (Szent Korona-ház) 

132 Jezsuita gimnázium (Pátzay János Zeneiskola) 

138 Ispita 

139 
Nemzeti Bank és Tûzoltólaktanya (Körzeti Földhivatal 

és Hivatásos Önkormányzati Tûzoltóság) 

140 Sankovich-ház 

141 Volt Orczy kastély 

142 R. k. templom (Árpád-házi Szent Erzsébet) 

144 Víztorony 

145 Haller-Berényi-Orczy-kastély 

146 Haller-Berényi-Orczy-kastély 

150 Mária szobor 

151 Szt. Donát-szobor 

153 Nepomuki Szent János-kápolna 

154 Vachott-ház 

155 Lakóház 

156 Lakóház 

157 Görögkeleti paplak 

158 Görögkeleti templom 

162 Cselédlakások 

163 Istálló-kocsiszín 

165 Hilavai Rozália keresztje 

166 Gyöngyösi feszület 

168 Gyöngyösi feszület 

170 1848-49-es forradalom és szabadságharc emlékmű 

183 Rákóczi-ház 

184 Szent Bertalan-templom Kincstára 

185 Kálváriakápolna 

186 Zsinagóga, Üzletház 

189 törökmogyoró 

193 Oroszlánszobor 

 

A Tkr. a 3. tervezési területet több településképi szempontból meghatározó terület-kategóriába sorolja. 

(új családi házas karakter, kertvárosias lakóterület karakter, kisvárosias karakter, zsellérközös beépítésű 
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lakóterület karakter, különleges karakter, történeti városközpont karakter, ipari-kereskedelmi karakter). 

A módosítás a Tkr. rendelkezéseivel nem ellentétes, a településkép befolyásolására nem alkalmas. 

 

Örökségvédelmi érintettség 

A 3. tervezési terület kiterjedéséből és elhelyezkedéséből adódóan számos nyilvántartott régészeti 

lelőhelyet és műemléket, műemléki környezetet érint. A településrendezési eszközök az E-TÉR 

adatszolgáltatása szerinti örökségvédelmi értékeket feltünteti – a módosítás során a legfrissebb 

adatszolgáltatás került a tervlapokra. 

Nyilvántartott régészeti lelőhelyek melyek érintik a tervezési területet: 

- Szt. Bertalan templom – asz.: 48859 

- Szt. Erzsébet templom és ispotály – asz.: 48868 

- Szent Anna kápolna – asz.: 49695 

- Szent Orbán templom – asz.: 5668 

- Gyöngyöspatak út 22. – asz.: 49693 

- Orczy kastély kert – asz.: 63496 
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38. ábra Régészeti területek a tervezési területen és annak környezetében 

Műemlékek a tervezési területen: 

Törzsszám Azonosító Név Védelem státusza Bírság kategória 

2087 12470 Cselédlakások Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2113 5709 
Görögkeleti 
paplak Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2114 5710 
Görögkeleti 
templom Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2097 5693 
Haller-Berényi-
Orczy-kastély Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2098 5694 
Haller-Berényi-
Orczy-kastély Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2071 5685 Ispita Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2087 12471 Istálló-kocsiszín Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2093 5702 

Jezsuita 
gimnázium 
(Pátzay János 
Zeneiskola) Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 
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2074 5664 Kálvária Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2082 5675 
Kereskedelmi 
Bank Székház Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2102 5674 Kőkereszt Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2078 11869 Kőkereszt Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2075 5666 Lakóház Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2111 5707 Lakóház Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2112 5708 Lakóház Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2103 5673 

Mária 
koronázása 
szobor 

Műemléki védelem, 2020.09.01 
előtt: "Nyilvántartott műemléki 
érték" volt 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2104 5699 Mária szobor 

Műemléki védelem, 2020.09.01 
előtt: "Nyilvántartott műemléki 
érték" volt 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

9378 5686 

Nemzeti Bank 
és 
Tűzoltólaktanya 
(Körzeti 
Földhivatal és 
Hivatásos 
Önkormányzati 
Tűzoltóság) 

Műemléki védelem, 2020.09.01 
előtt: "Nyilvántartott műemléki 
érték" volt 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2109 5705 

Nepomuki 
Szent János-
kápolna Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2092 5688 Orczy-kastély Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2105 13844 Oroszlánszobor Műemléki védelem 

kiemelten védett 
műemlék (I. bírság 
kategória) 

2094 5701 

R. k. plébánia 
(Szent Korona-
ház) Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2090 5689 

R. k. templom 
(Árpád-házi 
Szent Erzsébet) Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2101 5672 
Római katolikus 
templom Műemléki védelem 

kiemelten védett 
műemlék (I. bírság 
kategória) 

2091 5687 Sankovich-ház Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2077 5700 
Szt. Donát-
szobor Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2078 5668 
Szt. Orbán-
templom Műemléki védelem 

védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

2110 5706 Vachott-ház Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

10250 5692 Víztorony Műemléki védelem 
védett műemlék (II. 
bírság kategória) 

 



51 
 

Műemléki környezet a tervezési területet érintően a Gyöngyös, a város belterületének műemléki 

környezete (asz.: 5704, törzsszám: 9340) 

 

39. ábra Műemlékek és a műemléki környezet elhelyezkedése a tervezési területen és annak környezetében - a sárgával jelölt műemlékek 
esnek bele a tervezési területbe 

Az E-TÉR adatszolgáltatása nem tartalmazza az ex-lege műemléki környezeteket, melyeket a tervek 

telekszomszédság alapján feltüntetnek. E területek a tervezési területet jelentős mértékben érintik. 
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40. ábra A tervezési területen belüli műemlékek és az ex-lege műemléki környezetek elhelyezkedése 

Sem a régészeti területekre, sem a műemlékekre, sem a műemléki környezetre a módosításnak nincs 

hatása. A tervezett módosítás következtében beruházás nem várható, így földmunkavégzésre sem lehet 

számítani. A kialakult telekszerkezetben változás a módosítás hatására nem következik be. A módosítás 

során az E-TÉR felületéről letöltött adatok frissítése megtörténik.  
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Környezetvédelmi érintettség: 

A település jelentős része, így az 1. tervezési terület részterületei is – kivéve az 1.c részterület – is érintett 

az MvM rendelet által meghatározott vízminőség-védelmi terület övezetével. A vízminőség-védelmi 

terület övezete megegyezik a Gyöngyös-Gyöngyöshalász-Atkár ivóvízbázis hidrogeológiai ’B’ 

védőidomának felszíni vetületével. A tervezett módosítások során a felszín alatti vizek minőségének 

állapotromlása nem várható. A helyi építési szabályzat (továbbiakban: HÉSZ) tartalmaz előírásokat a 

felszín alatti vizek védelmére vonatkozóan, melyekre országos érvényű szabályok és a kijelölő határozat is 

megadják a betartandó előírásokat. A módosítás vonatkozásában a csapadékvíz-elvezető rendszer 

megvalósult elemei kerülnek vízgazdálkodási terület területfelhasználásba, illetve övezetbe.  

 

  

41. ábra A vízminőség-védelmi terület övezete (balra) és a felszín alatti vízbázis hidrogeológiai 'B' védőidoma (jobbra) a 3 tervezési 
részterületek vonatkozásában 

 

A tervezett módosítás a talajra, a felszíni és felszín alatti vizekre nincs hatással. Az országos közutak 

meglévő csapadékvíz elvezető rendszerrel rendelkeznek. Beavatkozás nem történik.  

A vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó előírásokat a tervdokumentáció ismertette. A 

módosítás az előírásoknak megfelel, azokra nincs hatással. 
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Az MTrT által meghatározott műszaki infrastruktúra elemeket (tervezett országos jelentőségű kerékpárút: 

Szentgotthárd – Zalaegerszeg – Keszthely – Siófok – Székesfehérvár – Budapest – Hatvan – Gyöngyös – 

Eger – Debrecen – Nyírábrány; tervezett térségi jelentőségű kerékpárút: Kisköre-Heves-Karácsond-

Gyöngyös; tervezett főúti elkerülő: Gyöngyös észak; tervezett főút: 212. sz. főút (Rétság térsége (2. sz. 

főút) – Jobbágyi – Szurdokpüspöki térsége) – Gyöngyös (3. sz. főút); meglévő főút: Gyöngyös (3. sz. főút) 

– Parád – Eger (25. sz. főút) a hatályos tervek tartalmazzák, azokban változás nem következik be. 

A tervezési területeket középfeszültségű (35 kV-ig) elektromos vezetékek érintik. Azokat és 

védőtávolságukat a hatályos tervek tartalmazzák.  

Az MTrT térségi övezeti tervlapja települési térséget és mezőgazdasági térséget határoz meg a 3. tervezési 

területre. A módosítások teljes területe települési térséget érint. A módosítás Országos Erdőállomány 

Adattárában nyilvántartott erdőterületet nem érint, a közlekedési területek átsorolása csak művelés alól 

kivett belterületi ingatlanokat érint.  

A 3. tervezési területet érinti az ásványi nyersanyagvagyon övezete, de nyilvántartott bányatelek a 

tervezési részterületeket nem érinti. Alábányászott terület sem érintett.  
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42. ábra Ásványi nyersanyagvagyon övezete (– lignit lelőhely) a tervezési részterületekkel 

 

Az ásványi nyersanyagvagyon övezetére vonatkozó szabályokat a tervdokumentáció már bemutatta. A 

módosítás a területet nem teszi alkalmatlanabbá, de alkalmasabbá se a nyersanyag kitermelésre, mint azt 

a hatályos településrendezési eszközök teszik. 
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A tervezési terület, illetve a módosításra kerülő közlekedési terület a tervezési területen belül két helyen 

keresztez élővízfolyást (Toka-patak, Gyöngyös-patak). A vízfolyások parti sávjai tájékoztató jelleggel 

szerepelnek a terven, azokra a módosításnak nincs hatása. 

5. MÓDOSÍTÁSI PONT 
Az 5. módosítási pontban a helyi építési szabályzat módosítása várható, mely a korábban részletezettek 

alapján, valamint egyes magasabb rendű jogszabályi változások átvezetéséből eredeztethetők. A 

településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: TÉKA) idei hatálybalépését követően annak 136.§-a határozza meg a betartandó 

előírásokat egyes építési beruházások, telekalakítás és más engedélyezési eljárások kapcsán. A 136.§ (2) 

bekezdésének e) pontja alapján alkalmazandó az 59.§. A gépjárműelhelyezés mikéntjét a jogszabály 

ekképp fogalmazza meg: 

„(4) A gépjárműveket telken belül, elsődlegesen épületben vagy terepszint alatti építményben kell 

elhelyezni. Ha az adottságok szükségessé teszik, és azt a helyi építési szabályzat megengedi, – a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló kormányrendeletben meghatározottak szerint – a gépjármű 

várakozóhelyek a 4. melléklet 3. pontja kivételével a telekhatártól mért, legfeljebb 500 méteren belüli más 

telken parkolóban, parkolóházban, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének 

felhasználásával is kialakíthatók. Parkolóház esetén a mozgásukban korlátozottak részére kialakított 

várakozóhelyeknek akadálymentes elérési útvonalon elérhetőnek kell lenniük.” 

Az elsődlegesen kifejezés a jogszabályokban előszeretettel alkalmazott kifejezés, azonban az 

alkalmazáskor nem feleltethető meg a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. tv. 2.§ (1) bekezdésének: 

„2. § (1) A jogszabálynak a címzettek számára egyértelműen értelmezhető szabályozási tartalommal kell 

rendelkeznie.” 

A fenti TÉKA idézet alapján több hatósági eljárás megakadt, mivel a hatóságok a gépjárműelhelyezést 

kizárólagosan épületben vagy terepszint alatti fogadják el. A jogalkotó szándéka ettől eltérő lehet, ezért a 

HÉSZ-ben javasolt a gépjárművek telken belül történő elhelyezését épületben, terepszint alatt és 

szabadon elhelyezhetővé tenni.  

A szabályozási javaslat szerint az épületben, felszín alatti építményben és felszínen is elhelyezhetők a 

gépjárművek. Ezzel a HÉSZ nem terjeszkedik túl a TÉKA által megengedett elhelyezési lehetőségeken, csak 

az „elsődlegesen” kifejezést pontosítja, elhagyja. 

A HÉSZ 11. Általános építési szabályok címe a következő 36/B.§-al egészül ki: 
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„36/B.§ A gépjárműveket telken belül épületben vagy felszín alatti építményben vagy felszínen szükséges 

elhelyezni, amennyiben az építési övezeti előírások másként nem rendelkeznek.” 

További javítást igényel a 2024. évi 1. módosítása során levéleményeztetett és elfogadáskor, vagy a 

LocLex-el való együtt dolgozáskor félrecsúszott szabályozási paraméter javítása (Záró szakmai vélemény 

száma: (18/80-16/2024)). A véleményezési dokumentációk és az önkormányzat részére megküldött 

rendelettervezet a K-Pi építési övezet építési paramétereit módosította. A HÉSZ 1. mellékletének 20. 

pontjában foglalt táblázat tervezete eképp szerepelt a módosítási és jóváhagyási dokumentációkban: 

„20. Különleges pince terület (K-pi)  

 A  B  C  D  E  F  G  

1  Építési övezet jele  Az építési telek   Megengedett 

legnagyobb 

épületmagasság 

(m) ** 

Előírt 

közművesítettség 

mértéke  
2  beépítési  

módja*  

legnagyobb be- 

építettsége (%)  

kialakítható  

legkisebb területe 

(m2)**  

legkisebb zöld- 

felületi fedettsége 

(%)  

3  K-pi-1  K  20 40 K 120  40  4,5 K  Hiányos  

* Rövidítések: K - kialakult   

** Rövidítés: K - kialakult „ 

 

A jóváhagyást követően az F:3 mezőben a 4,5 nem került törlésre a HÉSZ-ből, de a K jelölés bekerült, 

vélhetően jogszabályszerkesztési hiba folytán. Javasolt a kettős szabályozás az eredeti szándéknak 

megfelelő javítása K értékre, és a 4,5 szövegrész törlése. 
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ÖSSZEFOGLALÁS 
 

Módosítások során megállapítható, hogy a település önkormányzata a megvalósult fejlesztések 

szabályozási vonzatának átvezetésével a településrendezési eszközök naprakésszé tételével igyekszik a 

lakosság tájékoztatását elősegíteni és a hatósági munkát egyszerűbbé tenni. A változtatások nem 

kapcsolódnak tervezett beruházásokhoz, azok megvalósult fejlesztések által generált szabályozási 

átvezetéseket tartalmaznak (telekalakítás, útépítés és csapadékvízelvezetéshez kapcsolódva) 

A jóváhagyásra kerülő munkarészekben a teljes tervlap fog szerepelni, mert a döntéstámogató LocLex 

megnevezésű jogszabályszerkesztő program a rajzi mellékletek módosításait csak a teljes melléklet 

cseréjével képesek kezelni. Az egyeztetési tervdokumentációban azonban a módosítási területekre külön 

elkészített tervlapokat ábrázoljuk a módosítások könnyebb áttekinthetősége érdekében. 

Fedvénytervlapok készítése nem javasolt, mivel jogszabályi előírás a tervek egységes szerkezetbe 

foglalása. 

    

 Kőszeghy Ábel 
 okleveles településmérnök 
 TT 09-0655 



JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

HATÁROZATI JAVASLAT 
……../2026. (…….) sz. K.T. határozat 

Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az alábbi határozatot hozta: 

GYÖNGYÖS VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 

a több részterületet érintő módosításával kapcsolatban a  

településszerkezeti terv 2025. évi 1. módosítását jóváhagyja 

 

1. Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város Településszerkezeti 

Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 1. melléklete az 1. melléklet 

szerint módosul. 

2. Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város Településszerkezeti 

Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 3. melléklete helyébe e 

határozat 2. melléklete lép. 

3. Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város Településszerkezeti 

Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 6. melléklete szerinti 

Településszerkezeti tervlap e határozat 3. melléklete szerint módosul. 

 

 

Felelős:  Szókovács Péter polgármester 

Határidő:  azonnal 

Gyöngyös, 2026………………………. 

 Szókovács Péter 

 polgármester   
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../2026. (…..) SZ. ÖKT. HATÁROZAT 1. MELLÉKLETE 

1. A Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város Településszerkezeti 

Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 1. mellékletének 1. 

Településszerkezet-Tájszerkezet fejezetében „A település jelenlegi szerkezetének és további 

fejlődésének legmeghatározóbb vonalas elemei” alcím „Mesterséges:” felsorolása helyébe az alábbi 

szöveg lép: 

[Mesterséges:] 

„- 3. számú Budapest – Miskolc – Tornyosnémeti elsőrendű főút 

- 24. számú Gyöngyös – Parád – Eger másodrendű főút 

- 2406 számú jelű Szurdokpüspöki – Gyöngyös összekötő út 

- 2416 számú jelű Gyöngyös – Verpelét – Eger összekötő út 

- 2419 számú jelű Mátrafüred – Abasár összekötő út 

- 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő összekötő út 

- 3203 számú jelű Gyöngyös – Jászberény összekötő út 

- 3204 számú jelű Gyöngyös – Heves összekötő út 

- 3210 számú jelű Gyöngyös – Adács összekötő út 

- 24133 jelű Pipishegy bekötő út 

- 24134 jelű Kékestető bekötő út 

- 24136 jelű Gyöngyössolymos bekötő út 

- 24137 jelű Gyöngyösoroszi bekötő út 

- 24140 jelű Kékestetői adótoronyhoz vezető út 

- 24312 jelű – Gyöngyös állomáshoz vezető út 

- 24313 jelű Gyöngyös repülőtérhez vezető út 

- Tervezett Gyöngyös nyugati elkerülő II. ütem 

- Tervezett Gyöngyös északkeleti elkerülő 

- a 85. sz. Vámosgyörk – Gyöngyös vasútvonal 

- Mátravasút (Gyöngyösi Állami Erdei Vasút): Gyöngyös – Mátrafüred (325. sz. vasútvonal) és 

Gyöngyös-Gyöngyössolymos-Lajosháza-Szalajkaház (324. sz. vasútvonal)  

- egyéb külterületi utak” 

2. A Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város Településszerkezeti 

Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 1. mellékletének 7. Közlekedés 

fejezetében a 7.1.1 Közúti hálózat alcímben szereplő felsorolás helyébe az alábbi szöveg lép: 
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„A közigazgatási területen található meglévő országos közutak: 

• M3 jelű autópálya /Budapest-Vásárosnamény/ 

• 3 sz. Budapest-Miskolc-Tornyosnémeti elsőrendű főút 

• 24 sz. Gyöngyös-Parád-Eger másodrendű főút  

• 2406 j. Szurdokpüspöki-Gyöngyös összekötő út külterületi szakasza 

• 2416 j. Gyöngyös-Verpelét-Eger összekötő út  

• 2419 j. Mátrafüred-Abasár összekötő út  

• 2422 j. Gyöngyös nyugati elkerülő összekötő út 

• 24133 j. Pipishegy bekötő út  

• 24134 j. Kékestető bekötő út  

• 24136 j. Gyöngyössolymos bekötő út  

• 24137 j. Gyöngyösoroszi bekötő út  

• 24140 j. Kékestetői adótoronyhoz vezető út  

• 24312 j. Gyöngyös állomáshoz vezető út 

• 24313 j. Gyöngyös repülőtérhez vezető út  

• 3203 j. Gyöngyös-Jászberény összekötő út  

• 3204 j. Gyöngyös-Heves összekötő út  

• 3210 j. Gyöngyös-Adács összekötő út„ 

3. Hatályát veszti a Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város 

Településszerkezeti Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 1. 

mellékletének 7. Közlekedés fejezetében a 7.1.2.1. Belterületi gyűjtőutak pontjában szereplő „24312 j. 

Gyöngyös állomáshoz vezető út – Csak belterületi szakasza van” szövegrész. 

4. A Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a Gyöngyös Város Településszerkezeti 

Tervének megállapításáról szóló 217/2020. (X.29.) sz. határozatának 1. mellékletének 10. 

Védőterületek és védősávok, korlátozások fejezetében a 10.1. Közlekedési területek védőterülete 

alcímben szereplő felsorolás a következő ponttal egészül ki: 

„- 2422 jelű Gyöngyös nyugati elkerülő összekötő út tengelyétől számított 100-100 méter (tervezett főút 

– OTrT szerint)” 
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../2026. (…..) SZ. ÖKT. HATÁROZAT 2. MELLÉKLETE 

217/2020. (X.29.) SZ. ÖKT. HATÁROZAT 3. MELLÉKLETE: A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

Területi mérleg a tervezett településszerkezeti terv szerint  

Területfelhasználási egység megnevezése  

Rövid 

jelölése 

217/2020. (X.29.) ÖKT 

határozat szerint 

(módosítva a 25/2021. 

(VII.5.), 81/2021. (VII.5.), 

101/2021. (X.11.), 

223/2022. (VI.23.) sz., 

274/2022. (IX.22.) sz., 

209/2023. (VI.29.) sz., 

259/2023. (X.2.) sz., 

140/2024. (IV.29.) sz., 

341/2024. (XII.5.) sz., 

93/2 025. (III.27.) ÖKT 

határozatokkal)  

Terület (ha) 

…/2026. (…...) ÖKT 

határozattal 

módosított 

településszerkezeti 

terv alapján  

Terület (ha) 

Beépítésre szánt területek  

Nagyvárosi lakóterület  Ln 23,75  23,75  

Kisvárosias lakóterület  Lk 129,99  129,99  

Kertvárosias lakóterület  Lke 172,77  172,77  

Falusias lakóterület  Lf  25,29  25,29  

Településközpont vegyes terület  Vt 70,85  70,85  

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  Gksz  229,97  229,97  

Ipari gazdasági terület  Gip 434,32  434,32  

Általános gazdasági terület  Gá 2,13  2,13  

Üdülőházas terület  Üü 46,05  45,87  (- 0,18)  

Hétvégi házas terület  Üh 2,8 2,8 

Különleges honvédelmi terület  K- hon 101,96  101,96  

Különleges garázs terület  K- g 8,64  8,64  

Különleges idegenforgalmi terület  K- id 1,45  1,45  

Különleges állatkert terület  K- ál 1,44  1,44  

Különleges bevásárlóközpont terület  K- bk 9,83  9,83  

Különleges egészségügyi terület  K- eü 41,26  41,26  

Különleges közműterület  K- köz  19,97  19,97  

Különleges mezőgazdasági üzemi terület  K- mü 7,33  7,33  

Különleges oktatási terület  K- ok 27,93  27,93  

Különleges pince terület  K- pi 2,36  2,36  

Különleges sportolási célú terület  K- sp 31,81  31,81  

Különleges strand terület  K- st  2,39  2,39  

Különleges temető terület  K- t 23,37  23,37  

Beépítésre nem szánt területek  

Közúti közlekedési terület  Köu 441,98  441,98  

Kötöttpályás közlekedési terület  Kök 25,58  25,58  

Zöldterület  Z 59,06  59,06  

Védelmi erdőterület  Ev  680,44  680,41  (- 0,03)  

Gazdasági erdőterület  Eg  1098,78  1098,78  

Közjóléti erdőterület  Ek 288,76  288,76  
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Általános mezőgazdasági terület  Má 627,1  626,82  (- 0,28)  

Kertes mezőgazdasági terület  Mk 726,82  726,7  (- 0,12)  

Vízgazdálkodási terület  V 107,96  108,57  (+0,61)  

Különleges beépítésre nem szánt közműterület  K- közb  2,9 2,9 

Különleges sípálya terület  K- sí 9,76  9,76  

Különleges kegyeleti park terület  K- kp 2,83  2,83  

Különleges anyagkezelő terület  K- ak 5,78  5,78  

Különleges megújuló energiahasznosítási terület  K- en 28,07  28,07  

Különleges sétány terület  K- sé  0,98  0,98  

Különleges rekreációs célú terület  K- rek 1,18  1,18  

Gyöngyös város 2021. évi II. módosítása (Gyöngyöshalász – iparterület) során a közigazgatási terület 

megnövekedett valamivel több, mint 46 ha-ral. 

Gyöngyös város 2022. évi II. módosítása során kapott alaptérképi adatok alapján Gyöngyös város 

közigazgatási területe 108,15 ha-ral csökkent. 

Gyöngyös város 2023. évi II. módosítása során kapott alaptérképi adatok alapján Gyöngyös város 

közigazgatási területe 56,82 ha-ral nőtt. 
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../2026. (…..) SZ. ÖKT. HATÁROZAT 3. MELLÉKLETE 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA – RENDELET-TERVEZET 
 

Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  
../2026. (xx.xx.) önkormányzati rendelete 

Gyöngyös város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 
33/2020. (X.30.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
[1] E rendelet célja Gyöngyös város egyes településrendezési eszközeinek módosítása annak 
érdekében, hogy az önkormányzat és a településen beruházásokat megvalósítani kívánó 
személyek, szervezetek által tervezett fejlesztések egyeztetett jogi kereteit megteremtse, a 
megvalósult fejlesztéseket szabályozási vonzatait átvezesse a hatályos településrendezési 
eszközökbe, és hozzájáruljon a településfejlesztés élhető és településkép szempontjából is 
elfogadható módon történő megvalósításához. 
[2] Gyöngyös Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 
cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjában meghatározott 
feladatkörében eljáró állami főépítészi, környezetvédelmi, természetvédelmi és 
hulladékgazdálkodási, népegészségügyi, közlekedési hatósági, örökségvédelmi, talajvédelmi, 
ingatlanügyi, földügyi igazgatási, polgárvédelmi és erdészeti hatáskörben eljáró Heves 
Vármegyei Kormányhivatal, közlekedési és népegészségügyi hatáskörében eljáró Budapest 
Főváros Kormányhivatala, iparbiztonsági, vízügyi és vízvédelmi hatáskörben eljáró Borsod-
Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, Bükki Nemzeti Park Igazgatósága, Észak-
magyarországi Vízügyi Igazgatóság, Építési és Közlekedési Minisztérium Hajózási Hatósági 
Főosztály; Építési és Közlekedési Minisztérium Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály; Építési 
és Közlekedési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami 
Légügyi Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága, Heves Vármegyei Rendőr-főkapitányság, Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság, Heves Vármegyei Önkormányzat, Abasár Községi Önkormányzat, Gyöngyöshalász 
Község Önkormányzata, Gyöngyössolymos Községi Önkormányzat, Gyöngyöstarján Község 
Önkormányzata, Markaz Községi Önkormányzat, Nagyréde Nagyközség Önkormányzata, 
Pálosvörösmart Községi Önkormányzat, Parád Nagyközségi Önkormányzat, Parádsasvár 
Községi Önkormányzat, Visonta Községi Önkormányzat valamint a településfejlesztési és 
településrendezési dokumentumok, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjában meghatározott 
partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 
1. § 
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(1) A Gyöngyös város helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 33/2020. (X.30.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 1.§-a (2) bekezdése helyébe a következő 

rendelkezés lép: 

 

„(2) Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) és a településrendezési és építési követelmények 

alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX.30.) Kormányrendelet előírásait az e rendeletben, 

a Helyi Építészeti Tervtanács működéséről szóló 21/2025. (VI.27.) önkormányzati 

rendeletben foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel, a településfejlesztési koncepcióról, 

az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településfejlesztési eszközökről, 

valamint az egyes sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, 

valamint Gyöngyös Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gyöngyös város 

településképe védelméről szóló 16/2018. (III. 29.) önkormányzati rendelet előírásait az e 

rendeletben foglalt kiegészítésekkel kell alkalmazni.” 

 

2. § 

(1) A Rendelet 1.§-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 

„(5) Gyöngyös város épített környezete alakításának, illetve építészeti örökségének 

védelme érdekében helyi építészeti tervtanácsot állít fel.” 

 

3. § 

(1) A Rendelet „11. Általános építési szabályok” alcíme a következő 36/B.§-al egészül ki: 

„36/B.§ A gépjárműveket telken belül épületben vagy felszín alatti építményben vagy 

felszínen szükséges elhelyezni, amennyiben az építési övezeti előírások másként nem 

rendelkeznek.” 

 

4.§ 

(1) A Rendelet 1. melléklet 20. pontjában foglalt táblázat F:3 mezőjében a „4,5 K” szövegrész 

helyébe a „K” szöveg lép.  

 

5.§ 

(1) A Rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint módosul. 
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6.§ 

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 

 

Gyöngyös, 2026. …………..  ....... 
 
 
   
 polgármester jegyző 
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1. MELLÉKLET A(Z) …/2026. (…….) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 

KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
 

A módosítási területekre korábban elkészített környezetalakítási munkarészeket módosítani, 

kiegészíteni nem vált szükségessé. A módosítások kis léptékűek és megvalósult fejlesztésekhez 

kapcsolódnak, a terveken történő átvezetésük történik.  

 

43. ábra Átnézeti helyszínrajz – L1-L5 levezető meder kialakítása a nyugati elkerülő út mentén 



82 
 

 

44. ábra L1 levezető meder helyszínrajza 
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45. ábra L2 levezető meder helyszínrajza 

 

46. ábra L3 levezető meder helyszínrajza 
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47. ábra L4 levezető meder helyszínrajza 

 

48. ábra L5 levezető meder helyszínrajza 

 

A többi módosítás adminisztratív jellegű, megvalósult telekalakítások, valamint az utak alsóbb 

rendű közúttá történő visszamódosításával járnak, természetben nem okoznak változást és 

nem járnak hatással sem. A kapcsolódó iratokat a Terviratok fejezet tartalmazza. 

 

Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. A módosítás során a beépítésre szánt 

területek kismértékű csökkenése történik az L5 jelű levezető meder helyének kijelölésével. 

 

Biológiai aktivitásérték pótlásról csak az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén szükséges 

gondoskodni, így jelen eljárás során a pótlás nem szükséges. A tervezett területfelhasználás 

változások okozta biológiai aktivitásérték változás pozitív lenne az alábbi táblázat szerint.  

Területfelhasználás változással érintett területek az 1. módosítási pont tervezési 

részterületein történnek. A többi módosítási pontban nem történik településszerkezeti terv 

által rögzített területfelhasználás váltás. 
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Sorszám 
Hatályos 
területfelhasználás 

BAÉ 
szorzó BAÉ 

Tervezett 
területfelhasználás 

Terület 
(ha) 

BAÉ 
szorzó BAÉ 

1 

Kertes 
mezőgazdasági 
terület (Mk) 5 0,0576 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0115 7 0,0806 

2 

Általános 
mezőgazdasági 
terület 3,7 0,6884 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,1861 7 1,3024 

3 

Általános 
mezőgazdasági 
terület 3,7 0,1563 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0422 7 0,2957 

4 

Kertes 
mezőgazdasági 
terület (Mk) 5 0,0746 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0149 7 0,1045 

5 

Kertes 
mezőgazdasági 
terület (Mk) 5 0,4465 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0893 7 0,6251 

6 

Általános 
mezőgazdasági 
terület 3,7 0,1924 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0520 7 0,3640 

7 
Védelmi 
erdőterület (Ev) 9 0,2961 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0329 7 0,2303 

8 
Üdülőházas 
üdülőterület (Üü) 2,7 0,4616 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,1709 7 1,1966 

9 
Üdülőházas 
üdülőterület (Üü) 2,7 0,0261 

Vízgazdálkodási 
terület (V) 0,0097 7 0,0676 

    Összesen: 2,3996   0,6095   4,2668 

            + 1,8672 

 

Bár nem szükséges számítást végezni, a fenti táblázatból jól látható, hogy az aktivitásérték 

növekedése történik a módosítás során. 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK 

Javasolt településszerkezet, területfelhasználási rendszer 

A módosítás során a településszerkezeti terv módosítása tervezett. A Módosítások 

ismertetése fejezet részletesen bemutatja a tervezett változtatásokat. A településszerkezeti 

változások kismértékűek. A tervezett területfelhasználási változások a beépítésre szánt 

területek közül az 1. módosítási pontban érintik az üdülőházas üdülőterület 

területfelhasználást 0,18 ha mértékben. 

A tervezett változtatások a települést érintő műszaki infrastruktúra elemeit megváltoztatják. 

A megvalósult közlekedési fejlesztést követően a belterületi országos közutak funkciója, 
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szerepe megváltozott, így azok belterületi gyűjtőútként szerepelnek tovább a tervekben. Azok 

nyomvonalában változás nem következik be. 

 

Beépítésre szánt területek 

A tervezett változtatási szándékok alapján a beépítésre szánt területek kismértékű (cca. 0,18 

ha) csökkenése várható, mely jellemzően vízgazdálkodási területek kijelölésével függ össze. Új 

beépítésre szánt terület kijelölése nem tervezett.  

A módosítás megindítása előtt a település területi mérlegéből számított adatok alapján a város 

beépítésre szánt területei 25,66%-t tettek ki a teljes közigazgatási területből. A módosítást 

követően ez az érték 25,65%-ra változik.  

Beépítésre nem szánt területek 

A tervezett módosítások alapján a településszerkezeti változással érintett beépítésre nem 

szánt területfelhasználások az általános mezőgazdasági terület, kertes, mezőgazdasági terület, 

vízgazdálkodási terület, védelmi erdőterület. A változások mindösszesen 1,04 ha területet 

érintenek, és kismértékű növekedéssel járnak összességében a beépítésre szánt területekhez 

viszonyítva. 

A beépítésre nem szánt területek aránya növekszik, a 74,34%-ról 74,35%-ra.  

 

Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló elemek 

A településszerkezeti terv által rögzített szerkezetet meghatározó nyomvonalas és tagoló 

elemek övezeti átsorolása történik, nyomvonalaikban változás nem következik be. A 

településrendezési terv változtatása már megvalósult, adminisztratív jellegű átvezetése a 

hatósági folyamatoknak. A módosításoknak nincs hatása a település szerkezetére. 

Védelmi és korlátozó elemek 

A védőtávolságokat, korlátozó elemeket a szabályozási és a településszerkezeti tervlapok 

tartalmazzák. A tervlapokok frissítésre kerültek az E-TÉR-ből letöltött adatok alapján. Az 

érintett védelmi és korlátozó elemek esetében az országos és egyéb jogszabályok betartásra 

kerültek a módosítás során. A csapadékvíz elvezető rendszer levezető medrei mentén 

feltüntetésre kerültek tájékoztató jelleggel a magasabb rendű jogszabályban előírt parti sávok.  
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A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI - TERÜLETRENDEZÉSI 

TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 
 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény (OTrT) 2019. január 1-én lépett hatályba. Az OTrT jelentős része 2019. március 15-én, 

míg az OTrT kiegészítésére kiadott miniszteri rendelet – a területrendezési tervek készítésének 

és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a 

továbbiakban: MVM rendelet) – 2019. június 22-én lépett hatályba. A Heves Megye 

Területrendezési Tervének (továbbiakban: MTrT) OTrT-vel való összhangba hozatala 2020 

májusában megtörtént. A hatályos településrendezési eszközök már az újonnan elfogadott 

Heves Megyei Önkormányzat Közgyűlés Elnökének 5/2020. (V.7.) önkormányzati rendeletével 

jóváhagyott MTrT-t is figyelembe vette. A következőkben a területrendezési tervekben 

meghatározott területfelhasználási kategóriák, az országos és térségi övezetek, valamint az 

országos jelentőségű műszaki infrastruktúra hálózatok Gyöngyösre vonatkozó előírásait 

ismertetjük az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A 

tervhierarchia legmagasabb szintjén az Ország Területrendezési Terve (a továbbiakban: OTrT) 

áll, amely meghatározza az ország egyes térségeinek térbeli rendjét, az országos térségi 

övezeteket és az ezekre vonatkozó szabályokat.  
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 49. ábra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési területek vonatkozásában 
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Az OTrT szerkezeti terve mezőgazdasági, erdőgazdálkodási, vízgazdálkodási, illetve települési 

térséget jelöl. Az OTrT az MTrT és a településrendezési tervek irányába határoz meg 

betartandó előírásokat, valamint kijelöli a legfontosabb közlekedési vonalakat, valamint 

azokat az ellátó vezetékeket, melyeknek országos hatásuk van. 

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi területfelhasználások 

településrendezési tervekben való alkalmazásának szabályait. 

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapján erdőgazdálkodási, mezőgazdasági, vízgazdálkodási, 

sajátos területfelhasználású és települési térség határozza meg a város területfelhasználásait. 

Az Ország Szerkezeti Terve által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-

hálózatokat és egyedi építményeket a 15.-18. § előírásainak alkalmazásával, valamint az 

Ország Szerkezeti Tervében meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni, 

- a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon 

belül a 11. § előírásait kell alkalmazni. 

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megállapított térségi területfelhasználási kategóriák 

a következők:  

a) erdőgazdálkodási térség, 

b) mezőgazdasági térség, 

c) vízgazdálkodási térség, 

d) települési térség, 

e) sajátos területfelhasználású térség.  

 

 

 

 

 

 

A tervezési területek közül a legtöbb jellemzően települési térséget érint. Az 1.d tervezési 

részterület erdőgazdálkodási és mezőgazdasági térséget, míg az 1.a, 1.b és 1.c tervezési 

részterületek mezőgazdasági térséget érintenek. A mezőgazdasági és erdőgazdálkodási 

területek érintettsége minimális.  

50. ábra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési területek 
vonatkozásában 
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A mezőgazdasági térség érintettségéből adódóan az OTrT 11.§-ában meghatározott előírások 

teljesítését igazolni szükséges. 

 

„11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 

településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével 

a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére 

vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó 

szabályok figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan 

lehatárolni;” 

Erdők övezetére vonatkozó előírások: 

„29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 

tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését 

megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 

erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott 

területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, 

valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség 

területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati 

tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok 

szerint lehet. 

30/A. § Az erdők övezetében az erőművek közül csak háztartási méretű kiserőmű létesíthető, 

épületen elhelyezve.” 

Az erdőgazdálkodási térség érintettsége erdő övezetét érintő, Országos Erdőállomány 

Adattárában szereplő nyilvántartott erdőt érint. Az érintettség cca. 187,95 m2. A 95%-os 

megfelelés továbbra is biztosított marad, amit az erdők övezetére vonatkozóan ír elő az OTrT. 

A módosítás következtében bányászati tevékenység, kiserőmű elhelyezése nem tervezett. 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe 

kell sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 

jelölhető ki;” 

A módosítás előtti állapot szerint a mezőgazdasági térség 1685,87 ha. Ezen belül 

mezőgazdasági területként a településszerkezeti terv 1294,74 ha, ami 76,8%-nak felel meg. 
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A módosítás során 0,4 ha-al csökken a mezőgazdasági térségbe eső mezőgazdasági területbe 

sorolt terület. A változtatás után a térségben kijelölt mezőgazdasági területek összessége 

1294,78 ha, mely 76,80%-nak felel meg. Mivel a 75%-ot eléri, így a terv továbbra is megfelel 

az OTrT 11.§-ában megfogalmazott előírásnak. 

 

A többi tervezési területen a térségi területfelhasználás települési térséget határoz meg. A 

települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető. Így nem ellentétes a 

módosítás a térségekre vonatkozó szabályokkal. 

 

Az érintett országos jelentőségű infrastruktúra elemeket a hatályos terv feltünteti azok 

tényleges nyomvonalán, melyekre a módosításoknak nincs hatása. A műszaki infrastruktúra 

elemeket a hatályos terv leíró része felsorolja, védőtávolságukat megállapítja. Jelen módosítás 

során szöveges és rajzi módosításuk is szükségessé válik. Bár a megszüntetésre kerülő 

belterületi mellékutak az MTrT-ben nem ábrázolt infrastruktúra elemek a településszerkezeti 

terv, mint országos közutak feltüntette őket. A módosítás, mind a szöveges, mind a rajzi 

részeken is átvezeti a változásokat. 
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Országos övezetek ismertetése 

Országos övezetek Gyöngyös város érintettsége A tervezési terület érintettsége 
A módosítással érintett 
földrészlet érintettsége 

Térképi megjelenítés 

ökológiai hálózat magterületének övezete igen nem nem 

 

ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezete igen 
igen 

(1.a és 1.d tervezési 
részterület, 3. tervezési terület) 

igen 
1.d részterületen 02/1 hrsz 
3. tervezési területen 021/1 

hrsz 

 

ökológiai hálózat pufferterületének övezete igen nem nem 
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kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete igen nem nem 

 

jó termőhelyi adottságú szántók övezete igen 
igen 

1.c és 1.d tervezési részterület 

igen 
az 1.c részterületen 016/11 és 

016/12 hrsz-ú földrészlet 

 

erdők övezete igen 
igen 

1.d tervezési részterület 

igen 
az 1.d részterületen a 02/1 

hrsz-ú földrészlet 
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erdőtelepítésre javasolt terület övezete igen 
igen 

1.a tervezési részterület 
nem 

 

tájképvédelmi terület övezete igen 

igen 
1.a tervezési részterület, 
1.b tervezési részterület, 
1.c tervezési részterület, 

1.d tervezési részterület és a 3. 
tervezési terület 

igen 
1. módosítási pont és a 4. 

módosítási pont 

 

világörökségi és világörökségi várományos terület övezete nem nem nem 
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vízminőség-védelmi terület övezete igen 

igen,  
az összes tervezési terület az 

1.c tervezési részterület 
kivételével 

igen 

 

nagyvízi meder övezete nem nem nem 

 

VTT-tározók övezete nem nem nem 
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honvédelmi és katonai célú terület övezete igen nem nem 

  
Az ökológiai folyosó övezetére, az erdők övezetére, a tájképvédelmi terület övezetére és a vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó szabályokat és az azoknak való megfelelést a tervdokumentáció korábbi 

fejezetei már bemutatták, így azokat megismételni nem szükséges. A jó termőhelyi adottságú szántók övezetére vonatkozó szabályokat az MvM rendelet az alábbiak szerint határozza meg: 

„2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági terület területfelhasználási egység területét elsősorban – a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete mellett – a jó termőhelyi adottságú 

szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. 

(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben a jó termőhelyi adottságú szántók övezete területén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon túl, új beépítésre szánt 

terület csak abban az esetben jelölhető ki, ha a település közigazgatási területén a kijelölés máshol már nem lehetséges.” 

A módosítás során mezőgazdasági terület kijelölése nem tervezett. Bányászati tevékenység az érintett övezetben nem tervezett. A település nem tartozik a Balaton Kiemelet Üdülőkörzet települései közé, így azon 

rendelkezés nem releváns. A módosítás nem ellentétes az MvM rendeletben meghatározott előírásokkal. 

 

Vármegyei övezetek ismertetése 

Vármegyei övezetek Gyöngyös város érintettsége A módosítási terület érintettsége A módosítással érintett földrészlet érintettsége Térképi megjelenítése 

ásványi 
nyersanyagvagyon 

terület övezete 
igen 

Igen 
Az összes tervezési terület 

Igen 
Nyilvántartott bányatelekkel nem érintett. 
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rendszeresen 
belvízjárta terület 

övezete 
nem nem nem 

 
tanyás területek 

övezete 
- - - - 
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földtani veszélyforrás 
övezete 

igen nem nem 
  

 

tájrehabilitációt 
igénylő terület 

övezete 
nem nem nem 
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borszőlő termőhelyi 
kataszter terület 

övezete 
igen nem nem 

  

 

magas természeti 
értékű terület 

övezete 
nem 

nem 
(nincs adatszolgáltatás) 

nem 
(nincs adatszolgáltatás) 
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összenövéssel 
érintett települések 

övezete 
igen nem nem 

 

Tisza-menti 
együttműködés 

övezete 
nem nem nem 

 

vízeróziónak kitett 
terület övezete 

igen 
nem 

(nincs adatszolgáltatás) 
nem 

(nincs adatszolgáltatás) 
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Az országos és megyei tervek által meghatározott műszaki infrastruktúra hálózatot a 

megfelelő térbeli rend figyelembevételével a településrendezési eszközök tartalmazzák.  

A vármegyei övezetek közül az ásványi nyersanyagvagyon terület övezetének érintettsége áll 

fenn. Az övezetre vonatkozó szabályok a módosítás során betartottak maradnak. Az erről szóló 

igazolás a korábbi munkarészekben bemutatásra került. A hatályos településrendezési 

eszközök tartalmazzák a bányaterületek, megkutatott területek, alábányászott területek 

lehatárolását. A település déli és nyugati részét érintő E-TÉR-beli lehatárolást az illetékes 

bányakapitányság tájékoztatása esetén felvezetjük a tervlapokra, azonban az E-TÉR 

adatszolgáltatása jogszerűen kijelölt beépítésre szánt területeket is érint, ezért azok 

bányászati célra jelenleg nem hasznosíthatók. A településrendezési eszközök jelenleg 

megfelelnek az övezetre vonatkozó előírásoknak. A település érintett az összenövéssel 

érintett települések övezetével. A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül 

kijelölésre, így az összenövés fokozódása nem várható. A vízeróziónak kitett terület övezetével 

is érintett a település, mely lehatárolása adatszolgáltatásként nem érhető el. A megvalósult 

közlekedési fejlesztés (nyugati elkerülő) vízelvezető és szikkasztó medreinek megvalósulása és 

terven történő feltüntetése a vízerózió csökkenéséhez hozzájárul. 

A VÁLTOZÁSOK HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ ÖSSZHANGJÁNAK 

BEMUTATÁSA 
 

A tervezett területfelhasználási változások, és az építési szabályzat módosítása során 

bekövetkezett változások a településfejlesztési koncepcióban megfogalmazott jövőképpel és 

célokkal összhangban vannak, a változások azoknak megfelelően kerültek kialakításra. 

 

A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVHEZ KÉPEST TÖRTÉNŐ VÁLTOZÁSOK 
 

A hatályos településszerkezeti tervben meghatározott területfelhasználások módosítását a 

korábban leírtak mutatják be. A területek kimutatását az alábbi táblázat és a dokumentációt 

alátámasztó V-1, V-2, V-3 és V-5 jelű tervlapok tartalmazzák. Területfelhasználási változással 

összesen 1,22 ha érintett az 1. módosítási pontot illetően.  

Sorszám Hatályos területfelhasználás Tervezett területfelhasználás Terület (ha) 
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1 
Kertes mezőgazdasági terület 
(Mk) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0115 

2 
Általános mezőgazdasági 
terület Vízgazdálkodási terület (V) 0,1861 

3 
Általános mezőgazdasági 
terület Vízgazdálkodási terület (V) 0,0422 

4 
Kertes mezőgazdasági terület 
(Mk) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0149 

5 
Kertes mezőgazdasági terület 
(Mk) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0893 

6 
Általános mezőgazdasági 
terület Vízgazdálkodási terület (V) 0,0520 

7 Védelmi erdőterület (Ev) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0329 

8 Üdülőházas üdülőterület (Üü) Vízgazdálkodási terület (V) 0,1709 

9 Üdülőházas üdülőterület (Üü) Vízgazdálkodási terület (V) 0,0097 

    Összesen: 0,6095 

 

 

51. ábra A településszerkezeti változások – 3. tervezési 
terület – L1 levezető meder 

 

52. ábra A településszerkezeti változások – 1.a tervezési 
részterület
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53. ábra A településszerkezeti változások – 1.b tervezési 
részterület 

 

54. ábra A településszerkezeti változások – 1.c tervezési 
részterület 

 

 

55. ábra A településszerkezeti változások – 1.d tervezési részterület 
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SZAKÁGI JAVASLATOK 

TÁJRENDEZÉS 

A tervezett területfelhasználáshoz tájrendezési szempontból nem készült javaslat. A jelenleg 

hatályos területrendezési eszközökhöz készített munkarészek továbbra is érvényben 

maradnak. A tervezett módosítások a tájképben jelentős változást nem okoznak. A 

tájképvédelmi terület övezetére vonatkozó országos érvényű szabályok betarthatók, és a 

módosítás során a jogszabályi előírások betartásra kerültek. 

 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE 

A település zöldfelületi rendszerében a tervezett módosítások nem okoznak változást. A 

módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A település zöldterület 

övezete nem változik. A város biológiai aktivitásértéke növekszik 1,862 egységgel, de mivel új 

beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, így számítást az alátámasztó munkarészeknek 

nem szükséges tartalmaznia (Hiv.: Kormányrendelet 18.§ (1) bekezdés, Méptv. 8.§ (3) 

bekezdés b) pont) 

 

KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

A tervezett változtatások között több módosítási pont is közlekedési javaslatot fogalmaz meg. 

A városban közlekedési fejlesztések valósultak meg. A tervezett módosítások zöme azokhoz 

kapcsolódó adminisztratív, terveken való átvezetés. Új közlekedési terület kijelölése nem válik 

szükségessé. A közlekedési területek kialakultnak tekinthetők. 

 

KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK 

A tervezett változtatások új közművesítési feladatot nem támasztanak. A levezető medrek 

kialakultak, azok karbantartásához szükséges terület a rendezési tervben kijelölésre kerül. Az 

országos közutak helyi közúttá válásának a közművekre nincs hatása, a közlekedési területek 

közút funkciója változatlan marad.  
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HÍRKÖZLÉSI JAVASLATOK 

A településrendezési terv jelen módosításában nem érintett hírközlési létesítmény. A hatályos 

tervek alátámasztó munkarészei változatlan tartalommal alkalmazhatók a továbbiakban.  

 

KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

A településrendezési eszközök készítésekor elsődleges szempont Gyöngyös 

tájhasználatának és meglévő környezeti értékeinek védelme, a környezeti elemek 

megőrzése és lehetőség szerint állapotuk javítása. Új beépítésre szánt területek kijelölése  

nem tervezett. A tervek módosítása a  magasabb rendű jogszabályi előírások 

figyelembevételével történik. A tervezett módosítás  során a várható környezeti hatások 

minimalizálására törekedtek a tervezők.  

A tervezett módosítások során megállapítható, hogy a település területi mérlege is csak 

minimálisan változik.  

 

HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

A hatályos településszerkezeti terv módosítása során a tervezett területfelhasználások 

beilleszthetők a meglévő szerkezeti rendszerbe. A településszerkezeti terv leírása is 

módosításra kerül az országos közutak helyi gyűjtőúttá történő visszaminősítése során. A 

módosítás során a településszerkezeti terv jóváhagyásáról szóló határozat területi mérlegről 

szóló mellékletét is szükséges módosítani a tervezett változtatási szándékok átvezetése 

érdekében. A hatályos építési szabályzat módosítását a „Módosítások ismertetése” valamint 

a „Jóváhagyandó munkarészek” fejezetekben ismertettük. 
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KÉPVISELŐ-TESTÜLETI ÉS EGYÉB DÖNTÉSEK 

HATÁROZAT A MÓDOSÍTÁS MEGINDÍTÁSÁRÓL 
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FŐÉPÍTÉSZI NYILATKOZAT  A TARTALOMRÓL  
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HATÁROZAT A KÖRNYEZETI VIZSGÁLATRÓL 
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TERVIRATOK 

HATÁROZAT A BELTERÜLETI UTAK ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONBA VÉTELÉRŐL 
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ÚTÜGYI OSZTÁLY HATÁROZATA 
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FÖLDHIVATALI HATÁROZAT 
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LEVEZETŐ MEDREK VÍZJOGI ENGEDÉLYE 
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VÍZJOGI ENGEDÉLY MÓDOSÍTÁSA 
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BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK ÉS KIÉRTÉKELÉSÜK 
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TERVLAPOK 

 

 



M 1:45000

Tm-01

Tervezési terület

Jelmagyarázat



TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV

T-12025.11.

A 217/2020. (X.29.) SZ. ÖKT. HATÁROZAT 6. MELLÉKLETE

M 1:4000

Területfelhasználási egységek -
beépítésre szánt területek

Nagyvárosias lakóterület
Kisvárosias lakóterület
Kertvárosias lakóterület
Falusias lakóterület
Településközpont vegyes terület
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
Ipari gazdasági terület
Általános gazdasági terület
Üdülőházas terület
Hétvégiházas terület
Különleges honvédelmi terület
Különleges garázs terület
Különleges idegenforgalmi terület
Különleges állatkert terület
Különleges bevásárlóközpont terület
Különleges egészségügyi terület
Különleges közműterület
Különleges mezőgazdasági üzemi terület
Különleges oktatási terület
Különleges pince terület
Különleges sportolási célú terület
Különleges strand terület
Különleges temető terület

Területfelhasználási egységek -
beépítésre nem szánt területek

Gazdasági erdőterület
Védelmi erdőterület
Közjóléti erdőterület
Általános mezőgazdasági terület
Kertes mezőgazdasági terület
Zöldterület
Vízgazdálkodási terület
Közúti közlekedési terület
Kötöttpályás közlekedési terület
Különleges beépítésre nem szánt közműterület
Különleges sípálya terület
Különleges kegyeleti park terület
Különleges anyagkezelő terület
Különleges sétány terület
Különleges megújuló energiahasznosítási terület
Különleges rekreációs terület

Intézmények
Intézmény piktogram

Igazgatási központ
Kegyeleti park
Művelődesi központ
Orvosi rendelő
Temető
Templom
Sportközpont
Tervezett sportközpont
Tervezett szabadidő központ
Oktatási központ
Egészségügyi központ
Kemping
Kórház
Művelődési központ
Strand
Szállás
Strand tervezett

Alaptérképi elemek
Közigazgatási határ
Belterület határa - meglévő
Belterület határa - tervezett
Földrészlet határ
Megszüntető jel

Örökségvédelem
Országos (nemzetközi) művi értékvédelem

Nyilvántartott régészeti lelőhely
Műemlék
Műemléki környezet

Helyi művi értékvédelem
Helyi jelentőségű védett érték
Helyi területi védelem határa
Helyi területi védelem határa - beépítési vonal

Táj- és természetvédelem
Nemzetközi táj- és természetvédelem

Natura 2000 - Különleges madárvédelmi terület
Natura 2000 - Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület

Országos és térségi táj- és természetvédelem
Fokozottan védett természetvédelmi terület határa
Országos jelentőségű természetvédelmi terület - Sás-tó láp
Országos jelentőségű természetvédelmi terület
- Gyöngyösi Sár-hegy TT

Országos jelentőségű természeti emlék
és védett természeti érték - Földvár
Tájvédelmi körzet határa - Mátrai TK
Tájképvédelmi terület övezete
Országos Ökológiai Hálózat Magterület övezete
Országos Ökológiai Hálózat Ökológiai folyosó övezete
Országos Ökológiai Hálózat Pufferterület övezete
Egyedi tájérték (tájékoztató jellegű)

Helyi táj- és természetvédelem
Helyi jelentőségű védett természeti érték

Környezetvédelem
Talaj- és vízvédelem

Vízminőség-védelmi terület övezete
Felszíni víz parti sávja

Egyéb
Ásványi nyersanyag tekintetében megkutatott terület határa
Védőterület, védőtávolság, védősáv határa

Nyomvonalas elemek, objektumok
Közúti közlekedés

Gyorsforgalmi út - meglévő
Főút (I. és II. rendű) meglévő
Főút tervezett
Országos mellékút meglévő
Országos mellékút tervezett
Gyűjtőút meglévő
Gyűjtőút tervezett
Kerékpárút meglévő
Kerékpárút tervezett
Gyalogút
Tervezett P+R parkoló

Kötöttpályás közlekedés
Vasúti mellékvonalak
Vasútállomás

Légi közlekedés
Repülőtér

Híd / Alagút / Csomópont
Felüljáró / Aluljáró meglévő
Felüljáró / Aluljáró tervezett
Szintbeni csomópont - meglévő

Szintbeni csomópont - tervezett

Szintbeni vasúti kereszteződés - meglévő

Szintbeni vasúti kereszteződés - tervezett

Közművek, híradás
Víziközművek

Vízmű

Vízműkutak

Víztározó, medence

Szennyvízátemelő

Szennyvíztisztítómű

Energia közművek
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
tervezett "A" nyomvonal
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
tervezett "B" nyomvonal
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "A" nyomvonal
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "B" nyomvonal

Villamos energia
Villamos energia alállomás

Villamosenergia transzformátor állomás
Középfeszültségű elektromos vezeték (35kV-ig)
Nagyfeszültségű elektromos vezeték (132 kV)
Villamosenergia átviteli hálózat - MAVIR (Detk-Zugló II 220 kV)

Földgáz
Gázátadó állomás

Gázfogadó állomás

Gáznyomáscsökkentő
Nagy-középnyomású földgáz gerincelosztó vezeték
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
Fáklyavezeték

Távhő
Fűtőerőmű

Hírközlés
Átjátszó állomás, adótorony
Bányaüzemi hírközlő kábel

Térségi szerkezeti elemek
Jó termőhelyi adottságú szántó
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete
Erdők övezete

Jelmagyarázat
Területfelhasználási egység Beép. sűrűség Közmű

Gá Általános gazdasági terület 2,0 Teljes
Gip Ipari gazdasági terület 1,5 Teljes/részleges
Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 2,0 Teljes
K-ál Különleges állatkert terület 0,6 Teljes
K-bk Különleges bevásárlóközpont terület 1,5 Teljes
K-eü Különleges egészségügyi terület 2,0 Teljes
K-g Különleges garázs terület 0,4 Közművesítetlen
K-hon Különleges honvédelmi terület 2,0 Kialakult
K-id Különleges idegenforgalmi terület 1,0 Részleges
K-köz Különleges közműterület 1,0 hiányos
K-mü Különleges mezőgazdasági üzemi terület 1,0 Teljes
K-ok Különleges oktatási terület 2,0 Teljes
K-pi Különleges pince terület 0,2 Teljes
K-sp Különleges sportolási célú terület 1,5 Teljes/részleges
K-st Különleges strand terület 1,5 Teljes
K-t Különleges temető terület 0,4 Hiányos
Lf Falusias lakóterület 0,5 Részleges
Lk Kisvárosias lakóterület 1,5 Teljes
Lke Kertvárosias lakóterület 0,6 Teljes
Ln Nagyvárosias lakóterület 3 Teljes
Üh Hétvégi házas terület 0,2 Teljes
Üü Üdülőházas terület 1,0 Teljes
Vt Településközpont vegyes terület 2,4 Teljes
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Területfelhasználási egységek -
beépítésre szánt területek

Nagyvárosias lakóterület
Kisvárosias lakóterület
Kertvárosias lakóterület
Falusias lakóterület
Településközpont vegyes terület
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
Ipari gazdasági terület
Általános gazdasági terület
Üdülőházas terület
Hétvégiházas terület
Különleges honvédelmi terület
Különleges garázs terület
Különleges idegenforgalmi terület
Különleges állatkert terület
Különleges bevásárlóközpont terület
Különleges egészségügyi terület
Különleges közműterület
Különleges mezőgazdasági üzemi terület
Különleges oktatási terület
Különleges pince terület
Különleges sportolási célú terület
Különleges strand terület
Különleges temető terület

Területfelhasználási egységek -
beépítésre nem szánt területek

Gazdasági erdőterület
Védelmi erdőterület
Közjóléti erdőterület
Általános mezőgazdasági terület
Kertes mezőgazdasági terület
Zöldterület
Vízgazdálkodási terület
Közúti közlekedési terület
Kötöttpályás közlekedési terület
Különleges beépítésre nem szánt közműterület
Különleges sípálya terület
Különleges kegyeleti park terület
Különleges anyagkezelő terület
Különleges sétány terület
Különleges megújuló energiahasznosítási terület
Különleges rekreációs terület

Intézmények
Intézmény piktogram

Igazgatási központ
Kegyeleti park
Művelődesi központ
Orvosi rendelő
Temető
Templom
Sportközpont
Tervezett sportközpont
Tervezett szabadidő központ
Oktatási központ
Egészségügyi központ
Kemping
Kórház
Művelődési központ
Strand
Szállás
Strand tervezett

Alaptérképi elemek
Közigazgatási határ
Belterület határa - meglévő
Belterület határa - tervezett
Földrészlet határ
Megszüntető jel

Örökségvédelem
Országos (nemzetközi) művi értékvédelem

Nyilvántartott régészeti lelőhely
Műemlék
Műemléki környezet

Helyi művi értékvédelem
Helyi jelentőségű védett érték
Helyi területi védelem határa
Helyi területi védelem határa - beépítési vonal

Táj- és természetvédelem
Nemzetközi táj- és természetvédelem

Natura 2000 - Különleges madárvédelmi terület
Natura 2000 - Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület

Országos és térségi táj- és természetvédelem
Fokozottan védett természetvédelmi terület határa
Országos jelentőségű természetvédelmi terület - Sás-tó láp
Országos jelentőségű természetvédelmi terület
- Gyöngyösi Sár-hegy TT

Országos jelentőségű természeti emlék
és védett természeti érték - Földvár
Tájvédelmi körzet határa - Mátrai TK
Tájképvédelmi terület övezete
Országos Ökológiai Hálózat Magterület övezete
Országos Ökológiai Hálózat Ökológiai folyosó övezete
Országos Ökológiai Hálózat Pufferterület övezete
Egyedi tájérték (tájékoztató jellegű)

Helyi táj- és természetvédelem
Helyi jelentőségű védett természeti érték

Környezetvédelem
Talaj- és vízvédelem

Vízminőség-védelmi terület övezete
Felszíni víz parti sávja

Egyéb
Ásványi nyersanyag tekintetében megkutatott terület határa
Védőterület, védőtávolság, védősáv határa

Nyomvonalas elemek, objektumok
Közúti közlekedés

Gyorsforgalmi út - meglévő
Főút (I. és II. rendű) meglévő
Főút tervezett
Országos mellékút meglévő
Országos mellékút tervezett
Gyűjtőút meglévő
Gyűjtőút tervezett
Kerékpárút meglévő
Kerékpárút tervezett
Gyalogút
Tervezett P+R parkoló

Kötöttpályás közlekedés
Vasúti mellékvonalak
Vasútállomás

Légi közlekedés
Repülőtér

Híd / Alagút / Csomópont
Felüljáró / Aluljáró meglévő
Felüljáró / Aluljáró tervezett
Szintbeni csomópont - meglévő

Szintbeni csomópont - tervezett

Szintbeni vasúti kereszteződés - meglévő

Szintbeni vasúti kereszteződés - tervezett

Közművek, híradás
Víziközművek

Vízmű

Vízműkutak

Víztározó, medence

Szennyvízátemelő

Szennyvíztisztítómű

Energia közművek
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
tervezett "A" nyomvonal
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
tervezett "B" nyomvonal
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "A" nyomvonal
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "B" nyomvonal

Villamos energia
Villamos energia alállomás

Villamosenergia transzformátor állomás
Középfeszültségű elektromos vezeték (35kV-ig)
Nagyfeszültségű elektromos vezeték (132 kV)
Villamosenergia átviteli hálózat - MAVIR (Detk-Zugló II 220 kV)

Földgáz
Gázátadó állomás

Gázfogadó állomás

Gáznyomáscsökkentő
Nagy-középnyomású földgáz gerincelosztó vezeték
Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
Fáklyavezeték

Távhő
Fűtőerőmű

Hírközlés
Átjátszó állomás, adótorony
Bányaüzemi hírközlő kábel

Térségi szerkezeti elemek
Jó termőhelyi adottságú szántó
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete
Erdők övezete

Jelmagyarázat
Területfelhasználási egység Beép. sűrűség Közmű

Gá Általános gazdasági terület 2,0 Teljes
Gip Ipari gazdasági terület 1,5 Teljes/részleges
Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 2,0 Teljes
K-ál Különleges állatkert terület 0,6 Teljes
K-bk Különleges bevásárlóközpont terület 1,5 Teljes
K-eü Különleges egészségügyi terület 2,0 Teljes
K-g Különleges garázs terület 0,4 Közművesítetlen
K-hon Különleges honvédelmi terület 2,0 Kialakult
K-id Különleges idegenforgalmi terület 1,0 Részleges
K-köz Különleges közműterület 1,0 hiányos
K-mü Különleges mezőgazdasági üzemi terület 1,0 Teljes
K-ok Különleges oktatási terület 2,0 Teljes
K-pi Különleges pince terület 0,2 Teljes
K-sp Különleges sportolási célú terület 1,5 Teljes/részleges
K-st Különleges strand terület 1,5 Teljes
K-t Különleges temető terület 0,4 Hiányos
Lf Falusias lakóterület 0,5 Részleges
Lk Kisvárosias lakóterület 1,5 Teljes
Lke Kertvárosias lakóterület 0,6 Teljes
Ln Nagyvárosias lakóterület 3 Teljes
Üh Hétvégi házas terület 0,2 Teljes
Üü Üdülőházas terület 1,0 Teljes
Vt Településközpont vegyes terület 2,4 Teljes
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Alaptérképi elemek
Közigazgatási határ - meglévő

Belterület határ - meglévő

Belterület határ - tervezett

Megszüntető jel

Épületek, épületek tartozékai

Földrészletek határa

Vonalas szabályozási elemek
Övezetek / Építési övezetek határa

Szabályozási vonal

Építési telekre, telekre vonatkozó szabályozási elemek
Építési hely

Javasolt megszüntető jel

Terület jellegű szabályozási elemek
Közúti főhálózat

Köu-1 - Országos főutak

Köu-2 - Országos mellékutak

Köu-3 - Helyi gyűjtőutak

Közúti mellékúthálózat
Köu-4 - Kiszolgáló utak

Köu-8 - Jelentősebb parkoló

Köu-5 - Önálló kerékpárút

Köu-6 - Gyalogút

Köu-7 - Egyéb út

Köu-9 - Közforgalom elől elzárt magánút

Egyéb terület jellegű szabályozási elemek
Kök - Kötöttpályás közlekedési terület

V - Vízgazdálkodási terület

Z - Zöldterület/közpark

Egyéb szabályozási elemek
Kerékpárút - meglévő

Kerékpárút - tervezett

Gyalogút - meglévő

Védelmi, korlátozó elemek
Örökségvédelem
Országos (nemzetközi) művi értékvédelem

Műemlék telke

Műemléki környezet

Nyilvántartott régészeti lelőhely

Helyi művi értékvédelem
Helyi jelentőségű védett érték telke

Helyi területi védelem

Helyi területi védelem-beépítési vonal

Táj- és természetvédelem
Nemzetközi táj- és természetvédelem

Natura 2000 - Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület

Natura 2000 - Különleges madárvédelmi terület

Országos és térségi táj- és természetvédelem
Országos Ökológiai Hálózat

Magterület

Ökológiai folyosó

Pufferterület

Fokozottan védett természetvédelmi terület határa

Országos jelentőségű természetvédelmi terület - Gyöngyösi Sár-hegy TT

Országos jelentőségű természetvédelmi terület - Sás-tó láp

Tájvédelmi körzet határa - Mátrai TK

Tájképvédelmi terület övezete - OTrT

Országos jelentőségű természeti emlék és védett természeti érték - Földvár

Egyedi tájérték - (tájékoztató jellegű)

Helyi táj- és természetvédelem
Helyi jelentőségű védett természeti érték

Egyéb korlátozó tényezők
Vízminőség-védelmi terület övezete

Parti sáv

Védőterület, védőtávolság, védősáv határa

Ásványi nyersanyag tekintetében megkutatott terület határa

Közművek korlátozásai
Szennyvízátemelő

Szennyvíztisztítómű

Középfeszültségű elektromos vezeték (35kV-ig)

Nagyfeszültségű elektromos vezeték (132 kV)

Villamosenergia átviteli hálózat - MAVIR - Detk Zuglo II 220 kV

Nagy-középnyomású földgáz gerincelosztó vezeték

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték

Fűtőerőmű

JELMAGYARÁZAT

A HEVES MEGYEI KORMÁNYHIVATAL HE/ÁFI/193-6/2022 SZÁMÚ ÁLLAMI
FŐÉPÍTÉSZI ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNY ALAPJÁN AZ OTÉK-TÓL VALÓ

ELTÉRÉS ENGEDÉLYEZETT A VT/VK-17 JELŰ ÉPÍTÉSI ÖVEZETBEN

"KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL"
A GYÖNGYÖS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS SZABÁLYOZÁSI

TERVÉRŐL SZÓLÓ 33/2020. (X.30.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET 2. MELLÉKLETE

Beépítésre nem szánt területek

Építési övezet jele Építési övezet neve
Gá Általános gazdasági terület
Gip Ipari gazdasági terület
Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
K-ál Különleges állatkert terület
K-bk Különleges bevásárlóközpont terület
K-eü Különleges egészségügyi terület
K-g Különleges garázs terület 
K-hon Különleges honvédelmi terület
K-id Különleges idegenforgalmi terület
K-köz Különleges közműterület
K-mü Különleges mezőgazdasági üzemi terület
K-ok Különleges oktatási terület
K-pi Különleges pince terület
K-sp Különleges sportolási célú terület
K-st Különleges strand terület
K-t Különleges temető terület
Lf Falusias lakóterület
Lk Kisvárosias lakóterület
Lke Kertvárosias lakóterület
Ln Nagyvárosias lakóterület
Üh Hétvégi házas terület
Üü Üdülőházas terület
Vt Településközpont vegyes terület

Beépítésre szánt területek

Tervezett földsánc

Telken belüli kötelező zöldfelület

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték tervezett "A" nyomvonal

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték tervezett "B" nyomvonal

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "A" nyomvonal

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "B" nyomvonal

MÓDOSÍTVA A 21/2021. (VII.6.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 23/2021. (IX.28.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 28/2021. (X.12.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 24/2022. (VI.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 29/2022. (IX.23.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 25/2023. (VI.30.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 30/2023. (X.3.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 12/2024.(IV.30.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 26/2024.(XII.6.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 12/2025.(III.27.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL

MÓDOSÍTVA A ../2026.(.....) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL

Övezet jele Övezet neve
Eg Gazdasági erdőterület
Ek Közjóléti erdőterület
Ev Védelmi erdőterület
K-ak Különleges anyagkezelő terület 
K-en Különleges megújuló energiahasznosítási terület
K-közb Különleges beépítésre nem szánt közműterület 
K-kp Különleges kegyeleti park terület
K-rek Különleges rekreációs célú terület
K-sé Különleges sétány terület
K-sí Különleges sípálya terület
Kök Kötöttpályás közlekedési terület
Köu Közúti közlekedési terület
Má Általános mezőgazdasági terület
Mk Kertes mezőgazdasági terület
V Vízgazdálkodási terület
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Érvényes szabályozási terv határa
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M 1:3000  - 1.a.. TERVEZÉSI TERÜLET
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M 1:2000

SZABÁLYOZÁSI TERV

Alaptérképi elemek
Közigazgatási határ - meglévő

Belterület határ - meglévő

Belterület határ - tervezett

Megszüntető jel

Épületek, épületek tartozékai

Földrészletek határa

Vonalas szabályozási elemek
Övezetek / Építési övezetek határa

Szabályozási vonal

Építési telekre, telekre vonatkozó szabályozási elemek
Építési hely

Javasolt megszüntető jel

Terület jellegű szabályozási elemek
Közúti főhálózat

Köu-1 - Országos főutak

Köu-2 - Országos mellékutak

Köu-3 - Helyi gyűjtőutak

Közúti mellékúthálózat
Köu-4 - Kiszolgáló utak

Köu-8 - Jelentősebb parkoló

Köu-5 - Önálló kerékpárút

Köu-6 - Gyalogút

Köu-7 - Egyéb út

Köu-9 - Közforgalom elől elzárt magánút

Egyéb terület jellegű szabályozási elemek
Kök - Kötöttpályás közlekedési terület

V - Vízgazdálkodási terület

Z - Zöldterület/közpark

Egyéb szabályozási elemek
Kerékpárút - meglévő

Kerékpárút - tervezett

Gyalogút - meglévő

Védelmi, korlátozó elemek
Örökségvédelem
Országos (nemzetközi) művi értékvédelem

Műemlék telke

Műemléki környezet

Nyilvántartott régészeti lelőhely

Helyi művi értékvédelem
Helyi jelentőségű védett érték telke

Helyi területi védelem

Helyi területi védelem-beépítési vonal

Táj- és természetvédelem
Nemzetközi táj- és természetvédelem

Natura 2000 - Kiemelt jelentőségű természetmegőrzési terület

Natura 2000 - Különleges madárvédelmi terület

Országos és térségi táj- és természetvédelem
Országos Ökológiai Hálózat

Magterület

Ökológiai folyosó

Pufferterület

Fokozottan védett természetvédelmi terület határa

Országos jelentőségű természetvédelmi terület - Gyöngyösi Sár-hegy TT

Országos jelentőségű természetvédelmi terület - Sás-tó láp

Tájvédelmi körzet határa - Mátrai TK

Tájképvédelmi terület övezete - OTrT

Országos jelentőségű természeti emlék és védett természeti érték - Földvár

Egyedi tájérték - (tájékoztató jellegű)

Helyi táj- és természetvédelem
Helyi jelentőségű védett természeti érték

Egyéb korlátozó tényezők
Vízminőség-védelmi terület övezete

Parti sáv

Védőterület, védőtávolság, védősáv határa

Ásványi nyersanyag tekintetében megkutatott terület határa

Közművek korlátozásai
Szennyvízátemelő

Szennyvíztisztítómű

Középfeszültségű elektromos vezeték (35kV-ig)

Nagyfeszültségű elektromos vezeték (132 kV)

Villamosenergia átviteli hálózat - MAVIR - Detk Zuglo II 220 kV

Nagy-középnyomású földgáz gerincelosztó vezeték

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték

Fűtőerőmű

JELMAGYARÁZAT

A HEVES MEGYEI KORMÁNYHIVATAL HE/ÁFI/193-6/2022 SZÁMÚ ÁLLAMI
FŐÉPÍTÉSZI ZÁRÓ SZAKMAI VÉLEMÉNY ALAPJÁN AZ OTÉK-TÓL VALÓ

ELTÉRÉS ENGEDÉLYEZETT A VT/VK-17 JELŰ ÉPÍTÉSI ÖVEZETBEN

"KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL"
A GYÖNGYÖS VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS SZABÁLYOZÁSI

TERVÉRŐL SZÓLÓ 33/2020. (X.30.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET 2. MELLÉKLETE

Beépítésre nem szánt területek

Építési övezet jele Építési övezet neve
Gá Általános gazdasági terület
Gip Ipari gazdasági terület
Gksz Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
K-ál Különleges állatkert terület
K-bk Különleges bevásárlóközpont terület
K-eü Különleges egészségügyi terület
K-g Különleges garázs terület 
K-hon Különleges honvédelmi terület
K-id Különleges idegenforgalmi terület
K-köz Különleges közműterület
K-mü Különleges mezőgazdasági üzemi terület
K-ok Különleges oktatási terület
K-pi Különleges pince terület
K-sp Különleges sportolási célú terület
K-st Különleges strand terület
K-t Különleges temető terület
Lf Falusias lakóterület
Lk Kisvárosias lakóterület
Lke Kertvárosias lakóterület
Ln Nagyvárosias lakóterület
Üh Hétvégi házas terület
Üü Üdülőházas terület
Vt Településközpont vegyes terület

Beépítésre szánt területek

Tervezett földsánc

Telken belüli kötelező zöldfelület

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték tervezett "A" nyomvonal

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték tervezett "B" nyomvonal

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "A" nyomvonal

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték védőtávolság - "B" nyomvonal

MÓDOSÍTVA A 21/2021. (VII.6.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 23/2021. (IX.28.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 28/2021. (X.12.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 24/2022. (VI.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 29/2022. (IX.23.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 25/2023. (VI.30.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 30/2023. (X.3.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 12/2024.(IV.30.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 26/2024.(XII.6.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL
MÓDOSÍTVA A 12/2025.(III.27.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL

MÓDOSÍTVA A ../2026.(.....) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETTEL

Övezet jele Övezet neve
Eg Gazdasági erdőterület
Ek Közjóléti erdőterület
Ev Védelmi erdőterület
K-ak Különleges anyagkezelő terület 
K-en Különleges megújuló energiahasznosítási terület
K-közb Különleges beépítésre nem szánt közműterület 
K-kp Különleges kegyeleti park terület
K-rek Különleges rekreációs célú terület
K-sé Különleges sétány terület
K-sí Különleges sípálya terület
Kök Kötöttpályás közlekedési terület
Köu Közúti közlekedési terület
Má Általános mezőgazdasági terület
Mk Kertes mezőgazdasági terület
V Vízgazdálkodási terület
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Kecske-bérc

Hórakó

Sástó

24

Eger

TR-3 SZERKEZETET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALS ELEMEK - ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ - GYÖNGYÖS VÁROS
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE - KŐSZEGHYART BT

1/6 LAP

Kerékpárút meglévő

Kerékpárút tervezett

Gyalogút

Gyorsforgalmi út - meglévő

Gyűjtőút meglévő

Gyűjtőút tervezett

Országos mellékút meglévő

Országos mellékút tervezett

Tervezett P+R parkoló

Vasúti fő- és mellékvonal

Nagyfeszültségű elektromos vezeték (132 kV)

Villamosenergia átviteli hálózat - MAVIR - Detk Zuglo II 220 kV

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték

Vízfolyás, vízfelület

Jelmagyarázat

1:16,000



Ménes-csapási-fenyves

Egykori lesiklópálya

Peres-vágás

Kecske-bérc

Fehér-köves

Veronika rét

Felső-peres

Mátraháza

Kékestető

Nagyhalál

Som-tető

Jugó-kő

Hórakó

24

Eger
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Észak-Kálváriapart

Mátrai úti lakótelep

Forgács plága

Hosszú plága

Nagy plága

Felsőváros

Kis plága

Belváros

24136

Gyöngyössolymos

2406

Szurdokpüspöki

24137

Gyöngyösoroszi

TR-3 SZERKEZETET MEGHATÁROZÓ NYOMVONALS ELEMEK - ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ - GYÖNGYÖS VÁROS
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE - KŐSZEGHYART BT

3/6 LAP
1:16,000



Sárhegyoldali közép

Sárhegyoldal szélső

Sárhegyoldali felső

Nyúlmályi útra járó

Nyúlmályi útra járó

Nyúlmályi magas

Felső tetőmellék

Forgács plága

Hosszú plága

Kapcaszárító

Felső pincési

Sárhegy tető

Alsó pincési

Csonka eke

Sárhegyalja

Farkasmály

Nagy plága

Felső liliom

Mátrafüred

Vörösmarti

Rókatükör

Kerülőház

Pipishegy

Felső eke

Kis plága

Rajcsúr

Szálas

Galya

Tutus

Sinai

2419

Abasár

2416

Eger
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Bethlen Gábor lakótelep

Nyolcvanas lakótelep

Gyöngyöspüspöki

Pesti úti lakótelep

Dél-Kálváriapart

Déli iparterület

Vásár tér

85. sz. vasútvonal

Vámosgyörk

3203

Jászberény

3

Budapest
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Sárhegyoldal szélső

Közép-szurdok

Alsó kis plága

Nagy-szurdok

Alsó-szurdok

Lencsemály

Kis-szurdok

Nagy völgy

Rózsamály

Orémusz

Babinka

Sinai

85. sz. vasútvonal

Vámosgyörk

M3

Nyíregyháza

M3

Budapest

3

Miskolc

3204

Heves

3
2
1
0

A
d
á
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